VBP-22-002 -VBP "Hedwigs Einkaufspark Bearbeitungsstand: 05.07.2023
in Neuberesinchen Frankfurt (Oder)

Anlage 5

kollektiv |
|stadtsucht

Lfd. Nr. T6B

Stellungnahme

Sachavufklarung/Abwdgung

1 Amt Odervorland

es besteht keine Betroffenheit durch die 0.g. Planung. Es werden keine Einwendungen
erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdgung erforderlich.

2 |AmtLebus

die amtsangehdrige Gemeinde Treplin ist Nachbargemeinde der Stadt Frankfurt (Oder).
Es sind, nach Profung der von Ihnen zur VerfGgung gestellten Unterlagen zum o.g.
Verfahren, keine

unmittelbaren Auswirkungen auf die st@dtebauliche Ordnung und Entwicklung in der
Gemeinde

Treplin zu erkennen. Aus diesem Grund gibt es fUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes VBP-22-002 "Hedwigs Einkaufspark in Neuberesinchen Frankfurt (Oder)"
keine

Einwendungen oder Hinweise.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdgung erforderlich.

3 |Handelsverband
Berlin-
Brandenburg

Ziel des VBP ist es, planungsrechtlichen Grundlagen fUr die Sicherung der Versorgung des
Wohngebietes Neuberesinchen und angrenzender Stadtbereiche u.a. mit Waren und
Dienstleistungen mittels Revitalisierung des bestehenden Einkaufszentrums zu schaffen und
eine qualitative Aufwertung fUr einen Ankermieter zu ermdglichen. Die bisherige sehr gute
Erreichbarkeit durch Motorisierten Individualverkehr (MIV) als auch durch OPNV soll durch
die Ergdnzung weiterer ebenerdiger Stellpl&tze derart erfolgen, Fi&chen des Stadtplatzes,
der als Aufenthalts- und Veranstaltungsbereich urspringlich gestaltet wurde, fir MIV
beanspruchen zu kénnen. Beschrdnkt auf den fachlichen und sachlichen
Aufgabenbereich des HBB ergeben sich zum gegenwdrtigen Zeitpunkt folgende Hinweise.
Zundchst begriBen wir es ausdricklich, dass der Vorhabentrager die Revitalisierung des
HEP beabsichtigt, um den Kunden und Mietern mit einem neuen Fl&chenkonzept eine
attrakfive Handels- und Dienstleistungsimmobilie bieten zu kdnnen. DarUber hinaus
begriBen wir die Absicht, die regionale Bauwirtschaft mittels Bauauftragsvergabe zu
stérken und Fachkrafte vor Ort zu binden.

Dennoch sollten unter BerUcksichtigung:

- der Handelsentwicklungen in der Stadf und am Planungsstandort selbst,

- der Wohnbebauung im unmittelbaren Bereich des HEP und

- der gesamftstadtischen Verkehrsentwicklungen

sowie deren zukUnftige Ausrichtung mit beachtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwd&gung erforderlich.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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Am 26. Juni 1997 wurde das HEP im Stadfteil Neuberesinchen mit einer Mietfldche von ca.
10.078 gm eroffnet.

Gegenwartig verfugt das Center nach eigenen Angaben Uber 300 kostenfreie Parkplatze,
die nach den uns vorliegenden Erfahrungen/ Kenntnissen zu keiner Zeit vollst&ndig
ausgelastet waren und sind.

Um die Frage der Notwendigkeit weiterer 211 geplanter Stellfldchen fir den MIV
abschlieBend beurteilen zu k&nnen, bitten wir die Stadtverwaltung, die
Entscheidungstrager wie auch den Vorhabentréger den Bericht zum Forschungsprojekt
»Mobilitat in Stadten — Srv 2018" in Frankfurt (Oder) mit in die Betrachtung einzubeziehen
(Stand November 2019).

Link: https://www.frankfurt-
oder.de/PDF/SrV_2018_Frankfurt_Oder_.PDF2ObjSvriD=2616&0bjlD=84088ObjLa=1&Ext=PD
F&WTR=18&_t5=1592912725

Im Forschungsprojekt wurde der gesamte Untersuchungsraum der Stadt Frankfurt (Oder)
betrachtet. Der Bericht (berechnet am 16.11.2019) enthdlt Aussagen zu
Hauptverkehrsmittelgruppen (Tabelle 5.3), Verkehrsmittelwahl nach Zweckgruppen (Tab
5.5), ebenso wie Verkehrsmittelwahl nach Quartal (Tab 5.7) und Wegehdéufigkeit (Tab 6.6).
Im Zusammenhang der demografischen Entwicklung ware gleichwohl auch auf die
Tatsache hinzuweisen, dass in diesem Forschungsprojekt der FOhrerscheinbesitz fir Pkw
nach Alter und Geschlecht mit anzusprechen und zu berGcksichtigen ist (Tab 11.1).

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anzahl der erforderlichen Parkpl&tze orientiert sich an den
Forderungen des Ankermieters Edeka, welcher aufgrund der zu
erwartenden Kraftfahrzeuge einen Stellplatzbedarf von knapp 300
ebenerdigen Parkpl&tzen fordert.

Laut Stellplatzsatzung § 5 der Stadt Frankfurt (Oder) sind bei einer
Nutzungs@nderung soviele Parpkldtze notwendig, um die infolge
der Nutzungs@nderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge
aufnehmen zu kénnen. Dies ist mit den nun 220 ebenerdigen,
sowie den 176 Parkpldtzen im Parkhaus gegeben.

Auch wenn dies nicht die berechneten 300 ebenerdigen
Parkpl&tze sind, ist diese Anzahl mit dem Ankermieter
abgesprochen und bestatigt.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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Individuelle selbstbestimme Mobilitat sollfe dennoch auch den Blick auf Umwelf und
Klimaschutz richten.

Der Umgang mit begrenzt vorhandenen Ressourcen bedeutet gleichzeitig, fechnische
Lésungsvarianten fUr vorhandenen Pkw-Fl&chen und ihre Nutzung neu zu Uberdenken.
Was anhand der Einrichtung von Stellpl&tzen mit Ladeinfrastruktur for Pkw und E-Bikes
bereits gelingt und fUr die Revitalisierung des HEP angedacht ist, kénnte auch mit einer
Neuaufteilung der bereits vorhandenen 300 Stellpldtze gelingen, ohne die Freifldchen des
Stadtplatzes dafir nutzen zu missen und stattdessen diesen Bereich als Aufenthaltsbereich
fUr alle Generationen weiter zu denken.

Gleichwonhl kédnnte das HEP von einem unmittelbar an die Immobilie angrenzenden
attraktiven Stadtplatz profitieren und diesen fUr Veranstaltungen (z. B. Centerjubil&en) mit
Partnern gemeinsam nutzen.

Gerade im Zusammenhang der vorhandenen Wohnungsbaupotentialfldchen kénnte das
HEP-Center mit einem stddtebaulich atftraktiven AuBenbereich wieder zu einem wirklichen
Grundversorgungszentrum gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EH-ZK) werden.

Rein vorsorglich sei abschlieBend auf die Festlegungen im derzeit glltigen EH-ZK mit Stand
September 2013 verwiesen (Abb. 12: Abgrenzung C-Zentrum HEP, Seite 45), welches durch
Beschluss der SVV am 07.11.2013 bestéatigt wurde.

Wir bitten Sie, den HBB am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Miteinbeziehung der Fidchen des Stadtplatzfldchen ist bei der
nétigen zweiseitigen ErschlieBung des Parkhauses mit Stellpl&tzen
entlang der ErschlieBungsstraBe unabdingbar.

Durch die Umgestaltung des neuen Eingangsbereichs soll eine
AttraktivitGtssteigerung erfolgen und es enfsteht ebenso ein kleiner
Platz, welcher als Veranstaltungsplatz dienen kann.

4 [BWG
Bodenverwertungs-
und -Verwaltungs
GmbH
Berlin/Brandenbur
g/Sachsen

Belange der Bodenverwertungs- und -Verwaltungs GmbH (BWG) werden durch die
Planung nicht berihrt.

Von weiteren Beteiligungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens bitten wir abzusehen,
sofern damit nicht eine erhebliche Ausweitung des Geltungsbereichs verbunden ist.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdagung erforderlich.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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5 Deutsche Telekom
Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevolimdachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigten Planen ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Innen Uberlassene Planunterlage nur fUr interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen lhre Planung haben wir keine Einwdnde.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Enfsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siche insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.
Leitungen der Telekom Deutschlang GmbH werden in der
Bebauungsplanerarbeitung bericksichtigt.

Hinweis wird aufgenommen.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Bei der BauausfGhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maoglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkd&sten und Kabelschéchten
sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die BauausfUhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
BauausfUhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein Plan erstellt, welcher die technische Infrastruktur
betrachtet und ihren Erhalt oder den etwaigen Umbau im
Zusammenhang mit der akfuellen Planung darstellt.

Sollten UmbaumaBnahmen ndtig werden, werden diese mit allen
Beteiligten abgesprochen.

Leitungen der Telekom Deutschlang GmbH werden in der
Bebauungsplanerarbeitung berlcksichtigt.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom wird beachtet.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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6 |FWA mbH

in der Anlage Ubergeben wir einen Lageplanauszug mit Einfragung des uns vorliegenden
Bestandes
an Ver- und Entsorgungsleitungen.

Trink- und Schmutzwasser

Das Objekt ,Hedwigs Einkaufspark” ist an die &ffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlagen
der

FWA mbH angeschlossen. Die AnschlUsse kdnnen in Abhdngigkeit der Anschlusswerte
grundsdatzlich

weiter genutzt werden.

Niederschlagswasser

Die Ableitung des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
gegenwdrtig Uber das Netz der FWA mbH. Die Einleitung ist zukUnftig jedoch nur maximal
im akfuell vertraglich vereinbarten Umfang maoglich. Zusatzliche Fidchen sind vor Ort zu
verbringen. Sofern die Baugrundverhdltnisse dies nicht zulassen, ist die Einleitmenge zu
drosseln und Ruckhaltevolumen auf dem GrundstUck vorzusehen. Entsprechende
Abstimmungen sind frOhzeitig mit der FWA GmbH zu fihren. Nach Md&glichkeit sollte
darUber hinaus geprUft werden, ob nicht aus ékologischen Gesichtspunkten eine
Versickerung bisher abgeleiteter Fildchen mdglich ist. Dies wirde auch den Forderungen
der Wasserrahmenrichtlinie entsprechen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Entwdsserungskonzept wurde erarbeitet. In diesem konnten,
entsprechend der Aussagen der Baugrunduntersuchung, die
Aussagen getroffen werden, dass alle Bestandsfldchen, das
Parkdeck und die Gebdude unverdndert entwdssert werden.
Ansonsten werden Rigolen unter den Stellplatzfldchen, sowie eine
Muldenversickerung neben der ErschlieBungsstrale angemerkt.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR

Seite 5 von 28



VBP-22-002 -VBP "Hedwigs Einkaufspark i : [ |
g P Bearbeitungsstand: 05.07.2023 Kollektiv

in Neuberesinchen Frankfurt (Oder) |stadtsucht
Baumplanzungen Wird zur Kenntnis genommen.
FUr die Erstellung des B-Planes ist zu beachten, dass Baumpflanzungen im Bereich Im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde ein
unterirdischer koordinierter Leitungsplan erstellt, welcher die technische
Ver- und Entsorgungsleitungen gem. DVGW-Regelwerk GW 125 vom Mdarz 1989 nurin Infrastruktur im Zusammenhang mit der aktuellen Planung
einem Abstand von 2 2,50 m méglich sind. Abst&nde unter 2,50 m sind nicht zul&ssig. betrachtet und ihren Erhalt oder den etwaigen Umbau darstellt.
Loéschwasser Wird zur Kenntnis genommen.

An den nachfolgenden Entnahmestellen wurden bei Momentanmessungen mit einem
Restdruck von 1,5 bar in der Versorgungsleitung folgende mdgliche Enthahmemengen
festgestellt: NEE @ 248 mh und * 96 m/h

Die Loéschwasserbereitstellung kann Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erfolgen. Die
angegebenen Werte gelten nicht fUr die gleichzeitige Entnahme aus mehreren Hydranten.

Medienbestand der FWA mbH auf den Grundstiicken
im Bereich der FlurstGcke 169, 175, 176 und 42 der Flur 151 befinden sich zahlreiche Trink-,

Schmutz- und Regenwasseranlagen der FWA mbH. Ein GroBteil der Anlagen ist nach Wird zur Kenntnis genommen.
Grundbuchbereinigungsgesetz durch beschrénkt persénliche Dienstbarkeiten gesichert. Die Festsetzung von Leitungsrechten wurde bei der Planung mit
Die entsprechenden Anlagen sind durch dunkelgrin bzw. dunkelblau schraffierte der FWA mbH abgesprochen und dementsprechend in den B-

Schutzstreifen gekennzeichnet. Die Dienstbarkeiten umfassen das Recht, die Grundsticke [Plan Ubernommen.
fUr den Betrieb, die Instandsetzung und die Erneuerung zu betreten oder zu nutzen.

Im Bereich der Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Leitungen keine Wird zur Kenntnis genommen.

baulichen oder sonstigen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand  |Leitungsrechte fur die FWA mbH werden fUr den Bereich der
oder Betrieb beeintrchtigen oder gefdhrden kénnten, vorgenommen werden. Als sonstige [Schutzstreifen festgesetzt.

Einwirkungen zdhlen unter anderem die Bepflanzung mit Bdumen sowie die Regulierung
des Geléndes. Beim Verkauf der Grundsticke ist die Ubertragung der vorgenannten
Rechte zu beachten. DarUber hinaus gibt es einige Flursticke, die bisher keiner Sicherung
bedurften. Dies &dndert sich aber mit einem Verkauf. Betfroffen sind die FlurstUcke 223, 175
und 176. Hier sind Trink-, Schmutz- und Regenwasserwasseranlagen vorhanden, welche
teilweise in den Kollektoren, teilweise aber auch im Erdreich angeordnet sind. Die
entsprechenden Bereiche sind auf beiliegendem Lageplan hellgrin bzw. hellblau markiert.
Im Zuge des Verkaufes sind die Anlagen durch Eintragung im Grundbuch (bpD als
Leitungsrecht zu Gunsten der FWA mbH) zu sichern.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022
Verfahrensstand: Entwurf kollektiv stadtsucht GbR Seite 6 von 28
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7 |Stadt FFO Amt fir |Entsprechend den Unterlagen soll der "Stadtplatz" vollig entfallen. Die Wird zur Kenntnis genommen.
Ordnung und Sondernutzungssatzung wurde gerade erst gedndert, hier gibt es nur noch Die Sondernutzungssatzung bleibt unverdndert bestehen. Hier ist
Sicherheit festgeschriebene Platze fUr den mobilen Handel, u.a. der Platz am HEP. Welche Alternative |festgesetzt, dass das HEP eine Funktion als Platz fUr den Mobilen
ist hier angedacht? Handel anbieten muss. Diese kann bei Bedarf auf dem Vorplatz
Die Anlage der StraBen incl. der Parkpl&ize, Geh- und Radwege hat entsprechend den beim neuen Eingang oder auf dem neuen Parkplatz verortet
Richtlinien fUr die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) zu erfolgen. Dabei sind auch werden.
Schleppkurven zu beachten. Dies scheint bei der Ausfahrt vom neuen Parkplatz auf
Flurstick 42 Gber das Flurstick 170 auf die StraBe Am Hedwigsberg nicht gegeben. Die Schleppkurve von Flurstick 170 auf 42 wurde im Rahmen des
Die neue Zufahrt Gber die Birkenallee muss mit einer Lichtsignalanlage abgesichert Verkehrskonzeptes gepriuft und ergab, dass bis zu dreiachsige
werden. Verkehrsmittel die Kurve bewdltigen kénnen. Aufgrund der nahezu
Die Sichtdreiecke an den Parkplatzausfahrten auf die neu angelegte SammelstraBe ausschlieBlichen Nutzung durch PKWs und eventueller Nutzung
innerhalb des Plangebietes sind freizuhalten und dUrfen bspw. nicht durch hohe Hecken, [von LKWs entstehen hier keine Probleme.
B&ume oder andere Aufbauten eingeschrénkt werden.
Vor Inbetriebnahme ist der StraBenverkehrsbehdrde rechtzeitig ein Verkehrszeichenplan zur |Eine Zufahrt an die Birkenallee und damit einhergehend
Genehmigung vorzulegen. maoglicherweise anfallende UmbaumaBnahmen wurden geprUft.
In der Anlage 4 "Konzept" fehlt eine Legende. Was ist mit den Flursticken 171 und 172, wie |Die neue ErschlieBung erfolgt nun Uber die Konrad-Wachsmann-
werden diese entwickelte StraBe.
Ist der Weg auf dem Flurstick 221 dann auch fUr FuBgdnger und Radfahrende eine FS 171 und 172 werden aus dem Geltungsbereich entfernt. Das
Sackgasse? Wegenetz bleibt gen Norden auch zum FS 221 gesichert.
8 [Brandenburgische |Im Ergebnis unserer Prifung kénnen wir Innen mitteilen, dass im vorliegenden Wird zur Kenntnis genommen.
Boden Verfahrensgebiet keine Fldchen des WGT-Liegenschaftsvermdgens und Keine Abwdgung erforderlich.
Gesellschaft fir Bodenreformvermd&gens betroffen sind. Insofern geben wir eine Fehimeldung ab.
Grundsticksverwal
tung und -
verwertung mbH
9 |Landesbetrieb 1. Das beplante Gebiet befindet sich stlich der BundesstraBe 87 im Abschnitt 005 an zwei  |Wird zur Kenntnis genommen.
StraBenwesen kommunalen StraBen im Hoheitsgebiet der Stadt Frankfurt Keine Abwd&gung erforderlich.
(Oder). Fur die kommunalen StraBen verwaltet die Stadt Frankfurt (Oder) die
StraBenbaulast
2. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Johann-Eichhorn-StraBe und die
Birkenallee, die beides kommunale StraBen sind.
3. Belange der StraBenbauverwaltung werden nicht betroffen.
4. Dem Bebauungsplan stimme ich grundsatzlich zu
10 |Brandenburgischer |[X] Keine AuBerung Wird zur Kenntnis genommen.
Landesbetrieb Keine Abwdagung erforderlich.
fur Liegenschaften
und Bauen

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022
Verfahrensstand: Entwurf
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11 [Stadtwerke
Frankfurt (Oder)
GmbH

I. Anlagenbestand der Warmeversorgung

Im Plangebiet befinden sich Warmeversorgungsanlagen der Stadtwerke. Diese sind im
mitgesendeten Lageplan eingefragen. Alle Kanalabmessungen sind als lichte Breite x
lichte Hohe in Millimeter angegeben. Die Lage der im Plan dargestellten
Fernwdrmeanlagen ist unverbindlich und kann von der tatsGchlichen Lage abweichen.
Durch die geplanten MaBnahmen sind zeitweilige sowie dauerhafte Einwirkungen auf
unseren Anlagenbestand zu erwarten. Es sind nicht unerhebliche Um-, RUck- und
NeubaumaBnahmen erforderlich, um die Fldchen gemdaB der Darstellung im
Bebauungsplan nutzen zu kénnen. Ausgehend von der Planunterlage "6._ VBP-22-
02_Konzept" sind folgende Anlagen der Warmeversorgung betroffen:

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein koordinierter Leitungsplan erstellt, welcher die
technische Infrastruktur betrachtet und ihren Erhalt oder den
etwaigen Umbau im Zusammenhang mit der aktuellen Planung
darstellt.

Sollten, je nach Planungsverlauf, UmbaumaBnahmen nétig
werden, werden diese mit den Stadtwerken Frankfurt umfassend
abgesprochen.

Flur 151 Bezeichnung

Flurstick 42 Begehbarer Leitungskanal, Heizkanal

Flurstick 56 Begehbarer Leitungskanal, 2 Ein-/

Ausstiege mit Notausstiegsfunktfion

Flurstick 168 Begehbarer Leitungskanal

Flurstick 170 Begehbarer Leitungskanal

Flurstick 174 Begehbarer Leitungskanal

Flurstick 175 Begehbarer Leitungskanal

Flurstick 169 Begehbarer Leitungskanal,

Ein-/Ausstieg mit Notausstiegsfunktion

LOftungsbauwerk

Flurstick 176 Begehbarer Leitungskanal,

2 Ein-/Ausstiege mit Notausstiegsfunktion

Heizkanal, Abzweigbauwerk

Hausanschlussleitung

Flurstick 221 Heizkanal, Abzweigbauwerk,
LOftungsbauwerk

Flurstick 223 Begehbarer Leitungskanal
2 Ein-/Ausstiege mit Notausstiegsfunktion
2 LUftungsbauwerke

Flurstick 224 Hausanschlussleitung

Wir bitten um rechizeitige Kontaktaufnahme des Planers mit den Stadtwerken, sodass die
erforderlichen MaBnahmen vorbereitet, die Ubernahme der Kosten geklért und die
Bauarbeiten termingerecht ausfGhrt werden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Etwaige MaBnahmen werden nur in Absprache mit den
Stadtwerken Frankfurt (Oder) durchgefGhrt.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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Il. Baumpflanzungen

Bei Neupflanzungen ist ein Mindestabstand von der AuBenkante der
Wdrmeversorgungsanlagen einzuhalten. Dieser entspricht dem zu erwartenden
Traufbereich. Geringere Absténde sind nur durch technische ZusatzmaBnahmen, wie z.B.
Durchwurzelungsschutz, méglich. Dies ist in jedem Fall vorher mit den Stadtwerken
abzustimmen und erst nach Bestétigung durch die Stadtwerke auszufUhren.

Wird zur Kenntnis genommen.
Alle NeupflanzungsmaBnahmen werden nur in Absprache mit den
Stadtwerken Frankfurt (Oder) durchgefthrt.

lll. Warmeversorgung

Alle GrundstUcke innerhallb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen im
Geltungsbereich

der Fernwdrmesatzung.

Angrenzend an die Grundsticke fUr eine beabsichtigte Neubebauung (Flur 151, Flursticke
171 und 172) liegen betriebsfertige Warmeversorgungsleitungen. Die Stadtwerke kénnen
den Anschluss und die Versorgung mit Warme anbieten. Wir bitten um Einbeziehung in die
weiteren Planungsschritte, sodass wir einen erforderlichen Fernwé&rmeanschluss
termingerecht herstellen kdnnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Anschluss der FS 172 und 172 an das Fernwé@rmenetz ist derzeit
nicht vorgesehen, da diese beiden FlurstUcke nicht Bestandteil
des Geltungsbereichs sind.

12 |[Landkreis Oder-
Spree

Aus der Sicht der Kreisverwaltung bestehen gegen die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes VBP-22-0602 "Hedwigs Einkaufspark in Neuberesinchen Frankfurt (Oder)'
keine Bedenken.

Das Kreisentwicklungsamt begriBt die Ansicht, die Aftraktivitat des Einkaufszentrums HEP zu
steigern. Aus den Planungsunterlagen geht jedoch nicht hervor, ob der Verbrauchermarkt
vom OG gdnzlich in das EG zieht und welche bis dato noch vorhandenen kleinen Shop 's
weichen muUssen bzw. verlagert werden. Bei der Ausweisung weiterer Parkpl&tze ist an
behindertengerechte sowie barrierefreie Zugdnge zu denken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Verbrauchermarkt zieht gdnzlich in das EG. Aussagen Uber die
genaue Besetzung und Lage von Laden im OG und EG trifft der B-
Plan nicht. Er werden nur die im Einkaufscenter verfretenen
Sortimente (laut Einzelhandelskonzept der Stadt) dargestellt.
Genaue Aussagen zu den restlichen Ladeneinheiten werden in
nachgeordneten Planungen genauer beschrieben.

Stellplatze fur mobilitatseingeschrénkte Personen fanden in dem
erarbeiteten ErschlieBungsplan Beachtung und sind ohne
StraBenquerung nahe beim neuen Haupteingang verortet.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR
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13 |Landesamt fir
Bauen und Verkehr

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der ZustGndigkeit als
Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg gemadB ,,Zustandigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der StraBenbauverwaltung als
Tr&ger offentlicher Belange in Planverfahren® Erlass des Ministeriums fUr Infrastruktur und
Landesplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fUr Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) geprUft.
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustdndigkeitsbereich
des Landesamtes fUr Bauen und Verkehr
gehdérendenVerkehrsbereicheEisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt,
Obriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken. Schiffbare Landesgewdsser werden nicht
berGhrt. Innerhalb der StraBenverkehrsflache ,,Birkenallee" befinden sich Schienen der
ortlichen StraBenbahn. Die Verordnung Uber den Bau und Betrieb der StraBenbahnen
(StraBenbahn-Bau- und Betriebsordnung - BOStrab) ist zu beachten. Anlagen der
StraBenbahn unterliegen dem Fachplanungsrecht. Fir die Verkehrsbereiche Ubriger OPNV,
Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplé&tze), LandeswasserstraBen und
Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht
vor. Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberGhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdagung erforderlich.

14 |Landesamt fir
Umwelt

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft
hier bezogen auf die Zustéindigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemdaB BogWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen
und gepruft. Im Ergebnis dieser PriGfung werden fUr die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der
Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft Ubergeben.

Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Frankfurt/Oder.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwd&gung erforderlich.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR
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15 |Landesamt fir
Umwelt

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung
und ggf. Rechtsgrundiage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) 22-002 ,,Hedwigs
Einkaufs Park

in Neuberesinchen" der Stadt Frankfurt Oder. Der B-Plan wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltprifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten
Planung ist die Reaktivierung des Einkaufszentrums und Anpassung an die st&dtebaulichen
Ziele der Stadt. Der vorliegende Antragsgegenstand erfUllt die Voraussetzungen eines
»groBflédchigen Einzelhandels" (>1200gm) und einer nicht genehmigungsbedUrftigen
Anlage.

Ostlich schlieBt sich der Bebauungsplan 22-001 ,,Wohnungsbaustandort Jungclausen-
Viertel" an. Er soll bedarfsgerechten Wohnraum entwickeln. Er ist noch nicht rechtskraftig.
Der VBP liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen. Die Tramlinie begrenzt das
Plangebiet sidwestlich. Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den
Grundsétzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. é Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
geprift. Demnach sollen Fl&dchen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet
werden, dass schddliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige
Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdagung erforderlich.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR
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2. Stellungnahme

Die Entwicklung und der Betrieb einer groBfldchigen Einzelhandelseinrichtung sind im
Nachbarschaftsbereich zu schutzwirdigen Nutzungen (u.a. B-Plan 22-001) hinsichtlich der
verursachten Immissionswirkungen nicht unproblematisch. Konflikte i.S.d. § 50 BImSchG
i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB werden im Wesentlichen durch Schallimmissionen aus dem
Anlieferbereich (LKW-Anlieferung / Warenumschlag/ Rangiervorgdnge) sowie durch die
|Gftungstechnischen Anlagen der Einzelhandelseinrichtung — insbesondere wéhrend der
Ruhe- bzw. Nachtzeit, aber auch durch die Kundenstellplatzanlagen, hervorgerufen.

Um eine optimale Nutzung des geplanten Vorhabens einerseits und einen hinreichenden
Schutz der angrenzenden/geplanten Wohnnutzungen andererseits zu gewdhrleisten,
sollten die durch den Betrieb der groBflachigen Einzelhandelseinrichtung zu erwartenden
Schallimmissionen (unter BerUcksichtigung der Vorbelastung) bereits im Rahmen des
vorhabenbezogenen Planverfahrens prognostiziert und bewertet werden. In der
Beschlussvorlage (S.3) wird darauf verwiesen, dass der Ladrmschutz im weiteren Verfahren
berUcksichtigt wird. ErffahrungsgemadB wird bei Emittenten, deren Betriebe groBerer
GuUtermengen umschlagen, zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen ein
Mindestabstand von 300m zur schutzwUrdigen Nutzung herangezogen. Dieser Abstand
kann fUr die vorliegende Planung nicht gewdhrleistet werden. Insofern ist eine
Einzelfallbetrachtung erforderlich, mit deren Hilfe die durch den Betrieb des
Einkaufszentrums zu erwartenden Schallimmissionen prognostiziert werden. Durch eine
gezielte Planung und Konzeption der Betriebsabldufe, der ErschlieBung, der
Anlieferbereiche und Stellpldtze sowie der technischen Anlagen ist sicherzustellen, dass die
bestehende und geplante schutzwirdigen Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes
nicht unzumutbar beeintrdchtigt und die Betriebsabldufe des Einzelhandeln gesichert
werden. Seitens des LfU wird die Erstellung eines Schallgutachtens als erforderlich bewertet.
Auf Grundlage des Gutachtens sind notwendige und zweckmd&Bige MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung der Immissionen zu erarbeiten und festzusetzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde auf Grundlage eines aktuellen Planungskonzepts eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, welche die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung darstellt.

Es sind maximal geringe Belastungen fUr angrenzende Areale
erarbeitet worden. Um die Larmbelastung zu minimieren, wurden
einzelne MaBnahmen beschlossen, welche in die Begrundung
eingearbeitet wurden und im DurchfUhrungsvertrag gesichert
werden.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR
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3. Fazit

Die Aufstellung des B-Plans erfolgt im ,beschleunigten Verfahren” gem. § 13a
Baugesetzbuch

(BauGB). In diesem Zusammenhang ist die Erarbeitung einer Umweltprifung bzw. eines
Umweltberichtes entbehrlich. Mit dem Entfallen der Umweltprifung, entfdllt nicht die
Anforderung zur

materiellen Prifung der immissionsschutzrechtlichen Belange (Umweltbelang) in der
Abwdgung. In der Begrindung ist daher eine Ergéinzung der wesentlichen Auswirkungen
auf die Schutzguter (Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft efc.) notwendig.

Mit der zukUnftigen Umsetzung des B-Planes 22-001 soll &stlich angrenzend ein allgemeines
Wohngebiet planungsrechtlich gesichert und entwickelt werden. Die N&he schutzwirdiger
Wohnnutzung zu einem groBfl&chigen Einzelhandel 1&sst Immissionskonflikte erwarten. Die
Planungsunterlagen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vollst&ndig. Bisher kann nicht nachvoll{
zogen werden, dass das fur die Bauleitplanung maBgebliche Gebot der
Konfliktbewdltigung, welches durch fUr die Belange des Immissionsschutzes durch den
Trennungsgrundsatz (§ 50 BImSchG) konkretisiert wird, in der vorliegenden Planung
berUcksichtigt wurde. Ein abschlieBendes Votum des LfU ist auf Grundlage der aktuellen
Planungsunterlagen nicht mdglich. Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der
wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giltigkeit. Das Ergebnis der
Abwdgung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde auf Grundlage eines aktuellen Planungskonzepts eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, welche die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung darstellt.

Es sind maximal geringe Belastungen fUr angrenzende Areale
erarbeitet worden. Um die Larmbelastung zu minimieren, wurden
einzelne MaBnahmen beschlossen, welche in die Begrundung
eingearbeitet wurden und im DurchfUhrungsvertrag gesichert
werden.

16 |Landesamt fir

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen

Wird zur Kenntnis genommen.

Gesundheitsamt

Umwelt Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung |Die Versiegelung wird auf ein MindestmaB begrenzt, soweit

und maoglich. Ein Entwdsserungskonzept wurde erarbeitet. In diesem
ggf. Rechtsgrundlage konnten, entsprechend der Aussagen der Baugrunduntersuchung,
Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU Brandenburg gemdB BbogWG § 126 Abs. 3, Satz |die Aussagen getroffen werden, dass alle Bestandsfldchen, das
3 betreffend werden folgende Hinweise gegeben: Parkdeck und die Gebdude unverdndert entwdéssert werden.
Die Versiegelung der Bebauungsfl&chen sollte auf ein notwendiges Mindestmal3 Ansonsten werden Rigolen unter den Stellplatzfldchen, sowie eine
beschrénkt werden, um die Grundwasserneubildung méoglichst wenig zu beeintrdchtigen. |Muldenversickerung neben der ErschlieBungsstraBe angemerkt.
Das anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des BogWG § 54 Abs. 4 Satz 1
zur Versickerung gebracht werden.

17 |Stadt FFO Dem Gesundheitsamt lagen folgende Unterlagen vor: Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorlage SW vom 15.07.2021 - Antragstellung, Ubersichtsplanung und Konzept aus
2021 zu o. g. Vorhaben. Aus Sicht des Gesundheitsamtes ergeben sich im Rahmen der
frihzeitigen Amterbeteiligung keine Belange die der Aufstellung des Bebauungsplanes
entgegenstehen.

Keine Abwd&gung erforderlich.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR
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18 [Netzgesellschaft
Frankfurt (Oder)
mbH

Im geplanten Bereich sind keine Anlagen der Netzgesellschaft Frankfurt (Oder) mbH
vorhanden.

Kurzfristige Bestandsdnderungen sind moglich.

FUr die ErschlieBung neuer Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete mit Erdgasleitungen gilt
der mit der jeweiligen Gemeinde abgeschlossene Konzessions- bzw. Wegenutzungsvertrag
und die Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) mit unseren ,,Ergé&nzenden
Bedingungen®.

Vor Beginn der Bautdtigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich Uber bereits verlegte
Versorgungsleitungen zu informieren. Auf Anforderung geben wir fUr die eingesetzten
PlanungsbUros bzw. Baufirmen Bestandspldne aus. Die genaue Lage der Leitung ist durch
Querschladge mittels Handschachtung festzustellen. Die Pldne haben nur eine begrenzte
GuUltigkeit von 4 Wochen, sie sind auf der Baustelle mitzufihren und dUrfen nicht an Dritte
weitergegeben werden.

Bei Unterschreitung des Mindestabstandes (N&herungen < 40 cm, Kreuzungen < 20 cm) zu
unseren vorhandenen Ortsnetz- und Telekommunikationsleitungen hat eine ortliche
Einweisung zu erfolgen. Verénderungen der Uberdeckung unserer Leitungen und eine
Uberbauung unserer Anlagen mit Gebduden, Schuppen, Borden, Schdchten, Kandlen usw.
sind nicht zuldssig. Eine spdatere Bepflanzung der Trasse mit B&umen erfordert
Mindestabst@dnde und SchutzmaBnahmen fir unsere Leitungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sollten Gasleitungen im nachgeordneten Bauverfahren verlegt
werden muUssen, wird dies in enger Absprache mit der
Netzgesellschaft Frankfurt (Oder) mbH erfolgen.

Unsere neu zu verlegenden Leitungen werden grundsatzlich in Gehwegen oder
Fahrbahnseitenrdumen, d. h. in éffentlichen Fidchen mit einer Uberdeckung von ca. 0,8 m
verlegt. Aus wirtschaftlichen Grinden sollte unbedingt versucht werden, alle
Versorgungsleitungen gemeinsam zu verlegen. Gern erstellen wir Innen im Rahmen der
infrastrukturellen ErschlieBung Planungen fUr die Verlegung von Versorgungsleitungen und
HausanschlUssen. Der Aufbau der Oberfldchenbefestigung im Bereich der
Versorgungsleitungen muss so konstruiert sein, dass nachfolgende Arbeiten, wie Herstellung
von HausanschlUssen, Stérungsbeseitigungen in Havariefdllen,

Rohrnetzkontrollen u. a., problemlos durchgefUhrt werden k&nnen. Wir empfehlen die
Verlegung von Beton- oder Natursteinpflaster. Sollte der Einbau einer hydraulisch
gebundenen Tragschicht erforderlich werden oder der Unterbau mit Recycling die Starke
von 10 cm Uber- schreiten, dann muUssen gemeinsam L&sungen gefunden werden, um
diese Arbeiten an den Leitungen zu gewdhr- leisten. Zuséizlich sind Armaturen (z. B.
Schieber) entsprechend unseren Vorgaben zu sichern. Bitte berlck- sichtigen Sie bei der
Oberfldchenherstellung der Geh- und Fahrwege, dass die Herstellung der
ErdgashausanschlUsse technologisch bedingt erst nach Fertigstellung (Inbetriebnahme) der
Versorgungsleitungen und eines verschlieBbaren Anschlussraumes im Haus bzw. im Rohbau
erfolgen kann. Nach Beendigung der Bautdtigkeit bitten wir um Ubergabe von Plé&nen
(modglichst in digitaler Form) mit den Ergebnissen der Endvermessung und zur Bauabnahme
ziehen Sie uns bitte hinzu.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein koordinierter Leitungsplan erstellt, welcher die
technische Infrastruktur betrachtet und ihren Erhalt oder den
etwaigen Umbau im Zusammenhang mit der aktuellen Planung
darstellt.

Sollten im nachgeordneten Bauverfahren UmbaumaBnahmen
nétig werden, werden diese mit allen Beteiligten abgesprochen.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR
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19 |Stadt FFO

1. Stellungnahme der unteren Wasserbehérde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
stadtischen Amter und Einrichtungen am Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP-22-002 "Hedwigs Einkaufs Park in
Neuberesinchen Frankfurt (Oder)"

Reg.-Nr.: G-22-5t-011

2. Der unteren Wasserbehorde der Stadt Frankfurt (Oder) lagen folgende Unterlagen vor:
- Aufforderung zur Stellungnahme vom 04.01.2022, erstellt durch Frau Pilchowski vom Amt
61

Die untere Wasserbehodrde gibt im Rahmen der frGhzeitigen Beteiligung der stédtischen
Amter und Einrichtungen am Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes VBP-22-002 "Hedwigs Einkaufs Park in Neuberesinchen Frankfurt (Oder)"
folgende Hinweise:

Entsprechend den hergereichten Planunterlagen sind zusatzliche Stellpldtze, eine neu
gestaltete Eingangssituation mit einer weiteren angrenzenden AuBBenbereichsnutzung
sowie eine zusatzliche verkehrliche ErschlieBung geplant.

Im Rahmen der Erstellung des Planentwurfes sind mdgliche Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, insbesondere auf das Grundwasser, zu untersuchen und zu bewerten.

3. Stellungnahme Uber Amt 39, Herrn Senst, an Amt é1, Frau Pilchowski zur Kenntnis und
weiteren Verwendung

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wurden in einem
Entwdsserungskonzept untersucht. Hieraus ergab sich, dass eine
Muldenversickerung neben der ErschlieBungsstraBe, sowie Rigolen
unterhalb der Stellfldchen eine Versickerung im Plangebiet
gewdhrleisten. Auf den sonstigen Fidchen wird wie bisher
entwdassert.

Dahingehend ist keine Auswirkung auf den Grundwasserhaushalt
zu erwarten.

20 |Stadt FFO

1. Stellungnahme des Amtes 66 zur frihzeitigen Amterbeteiligung

VBP-22-002 "Hedwigs Einkaufspark in Neuberesinchen"

2. Aus Sicht der Abteilung Grinanlagen und Stadtservice in Zusammenarbeit mit der
Abteilung Tief- und StraBenbau

Das vorliegende Konzept der van Mark Projekta GmbH vom 07.05.2021 zum
Aufstellungsbeschluss wird aus folgenden Griinden teilweise abgelehnt:

Die Umnutzung der gestalteten Platz- und Grinflédchen zu (Uberwiegend) Parkplatzfldchen
entspricht der Gestaltung eines Einkaufsmarktes auf der grinen Wiese, aber nicht dem
Anspruch eines Stadteilzentrums. Die gestalteten

Platzbereiche mit zahlreichen B&nken, Bdumen, Spielbereichen und raumgestaltenden
Hochbeeten wirden FuBgd&ngern, Besuchern und Anwohnern nicht mehr zur VerfOgung
stehen. Das HEP wdare komplett vom Fahrzeugverkehr umschlossen. Daraus wirde eine
erhdhte Unfallgefahr, sowie eine zusatzliche Larmbelastung und Luftverschmutzung
resultieren, was aufgrund der sehr guten

Anbindung durch den OPNV nicht in diesem vorgesehenen AusmaB erforderlich wére. Des
Weiteren widerspricht die Planung dem Ziel von Klima- und Umweltschutz, der auch im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) als ein

zentrales Vorhaben der Stadt durch die Stadtverordneten beschlossen wurde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde auf Grundlage eines akfuellen Planungskonzepts eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, welche die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung darstellt.

Es sind maximal geringe Belastungen fUr angrenzende Areale
erarbeitet worden. Um die Larmbelastung zu minimieren, wurden
einzelne MaBnahmen beschlossen, welche in die Begrundung
eingearbeitet wurden und im DurchfUhrungsvertrag gesichert
werden.

Die Planung wurde so vom Stadtverordnetenrat beschlossen und
hat ausdricklichen Bezug zum INSEK der Stadt Frankfurt (Oder).
Eine nachhaltige Sicherung des HEPs als Grundversorger fur die
Bewohner Neuberesinchens ist von elementarer Relevanz. Die
geplanten MaBnahmen fragen zu einer Aufwertung des Bereichs
bei und kdnnen das HEP so wieder zum dem zentralen
Versorgungsbereich fUr Neuberesinchen und Umgebung machen.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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Die grine Wegeverbindung mit zusammenhdngenden Grinbereichen zwischen dem
Ostlich an das HEP angrenzenden Schluchtwegpark, dem HEP-Vorplatz, dem
FuBgd&ngerUbergang Birkenallee zur Frébelpromenade bis zum MUhlental wird aufgrund
der zusatzlich geplanten KFZ Ein- und Ausfahrt an der Birkenallee und den anliegenden
Uberdimensionierten Parkplatzfldchen jah unterbrochen bzw. nur auf die an den Rand der
Parkfldchen vorgesehenen FuBwege reduziert.

Die geplante Ein- und Ausfahrt an der Birkenallee erfordert einen Umbau der
StraBenbahnhaltestelle. Die ein- und ausfahrenden Fahrzeuge queren die StraBenbahnlinie
und der linksabbiegende Verkehr zusétzlich eine Fahrspur und den Mittelstreifen der
Birkenallee. Hier wird ein kompletter Ausbau mit Lichtzeichenanlage erforderlich. Die
Gestaltung wdre fUr FuBgénger eine unattraktive Losung. Die Kosten des Umbaus sowie die
Betreibung der technischen Anlage muUssten durch den Verursacher getragen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anbindung erfolgt nun an die Konrad-Wachsmann-StraBe.
FuBwegverbindungen innerhalb des Gebiets werden erhalten
bleiben und nur durch eine ErschlieBungsstraBe gequert, welche
genUgend Méglichkeiten bietet diese sicher zu Gberqueren.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Anbindung erfolgt nun an die Konrad-Wachsmann-StraBe.

Der neu geplante FuBgdngereingang zum HEP Gebd&ude mit AuBenbereichsnutzung wird
als unattraktiv eingeschdatzt, da sich in unmittelbare Ndhe die breite ZufahrtstraBe und die
neu geplante Rampenauffahrt befinden. Abstandsgriin, Baumanzahl und Spielbereich sind
auf ein Minimum reduziert, haben leider nur eine Alibifunktion. Die dargestellte
Spielgerateaufstellung (auf der befestigten FiGche und flw. in die Grinflache
hineinragend) sind aufgrund von vorgeschriebenen Sicherheitsbereichen, so nicht zu
realisieren.

Die in der Anlage vorliegende Planskizze dient als Vorschlag einen Konsens zu finden: Sie
zeigt, dass ein Verzicht auf die Anbindung an die Birkenallee und damit einem teilweisen
Erhalt der Platzsituation, einer Reduzierung von relativ wenigen Parkpl&tzen und einem
gréBeren Abstand der Fahrirasse zum neu geplanten AuBenbereich des HEP durch den
Tausch der Fahrtrasse mit dem FuBweg eine insgesamt wesentlich verbesserte Gestaltung
des Vorhabens. sowie eine attraktivere FuBwegeverbindung zum angrenzenden
Schluchtwegpark erreicht werden kdnnte.

Ein angemessenes Spielplatzangebot, ggfs. generationstbergreifend ist nachzuweisen.
Wenn fUr die Zufahrt vom Aurorahigel zumindest ein Teilerwerb vom FlurstGck 171 erfolgt,
ist dort eine noch effektivere Einordnung von Stellpldtzen méglich.

Hinweis:

Die FérdermittelrGckforderung wurde ermittelt und an das ZIM (Herrn Strehlau) Ubergeben.
Sollte der Platz an der Birkenallee wie vorgeschlagen feilweise erhalten

bleiben, wirde sich diese Summe noch reduzieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anzahl der Bdume im Geltungsbereich wird erhéht. So
verpflichtet sich der Vorhabenstr&ger im DurchflGhrungsvertrag zur
Pflanzung von ca. 85 neuen Baumen. FUr die Umsetzung der
Bauvorhaen werden ca. 56 Baume gefallt.

Durch die allgemeine Modernisierung des HEPs soll eine
Aufwertung des Areals und eine Steigerung der
Aufenthaltsqualitét erfolgen. Das HEP wird seine Funktion als
zentrales Versorgungszentrum besser ausUben kénnen.

Die Anbindung erfolgt nun an die Konrad-Wachsmann-StraBe. Hier
regelt eine LSA die Anbindung an die Birkenallee.

Wird zur Kenntnis genommen. Festsetzungen hinsichtlich von
Spielplatzen regelt ein Bebauungsplan nicht.
FS 171 und 172 sind kein Teil des Geltungsbereichs.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR
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Aus Sicht der Verkehrstechnik Verkehrsorganisation

Die geplante VerkehrsfUhrung auf dem Geldnde des Einkaufsparks ist aus den zur
VerfGgung gestellten Unterlagen nicht eindeutig erkennbar.

Die geplanten Ein- und Ausfahrten in den &ffentlichen StraBenraum bedurfen einer
detaillierten Untersuchung und einer frihzeitigen Abstimmung mit dem Amft é6. Einen
erheblichen Abstimmungsbedarf wird bei der geplanten Ein- und Ausfahrt Birkenallee
gesehen. Hier ware die Querung der StraBenbahnirasse und des Mittelstreifens der
Fahrbahn notwendig, was durch eine LSA geregelt werden misste. Die Kosten des
notwendigen Umbaus im 6ffentlichen Raum sowie der Betreibung der technischen
Anlagen, mussten durch den Verursacher getragen werden.

Entsprechend der Vorgabe durch die Verkehrsbehdrde und in Abstimmung mit der SVF
mbH ist die Gleisquerung der StraBenbahn im Bereich der geplanten Parkplatzzufahrt
von der Birkenallee mit einer Lichtsignalanlage (LSA) analog der Parkplatzzufahrt am
Sudringcenter zu sichern.

An die Gestaltung der LSA ergeben sich folgende grundsdatzliche Anforderungen:

* Die Projekfierung und der Bau der Anlage haben entsprechend der aktuell giltigen
Fassung der Richtlinien fUr Lichtsignalanlagen (RILSA) zu erfolgen.

* Eine automatische Anmeldung der StraBenbahn mit Bildung von Meldeketten zur
priorisierten FUhrung des OPNV Uber die Parkplatzzufahrt und die benachbarten
Knotenpunkte Birkenallee | Johann-Eichorn-Sir. (LSA 22) sowie Birkenallee | Konrad
Wachsmann-Str. (LSA 24, Teilknoten 1) ist vorzusehen

* ZusGizlich ist die Ein- bzw. Ausfahrt der StraBenbahn im Bereich der unmittelbar
angrenzenden Haltestelle "Birkenallee" (mit-Zeiten des Fahrgastwechsels) in der
Meldekettenbildung zur Signalisierung zu bericksichtigen.

* Zur Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes Gber die Birkenallee in beide Fahrtrichtungen ist der
RUckbau der Mittelinsel in der Birkenallee erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anbindung an den &ffentlichen StraBenraum im SUdosten
erfolgt nun an der Konrad-Wachsmann-StraBe.

Die Anbindung an den &ffentlichen StraBenraum im Norden
erfolgt Uber die bestehende Ausfahrt im Norden des Parkhauses,
sowie eine weitere Ausfahrt auf FS 221.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zufahrt an die Birkenallee wird nicht umgesetzt. Die neue
Anbindung an den 6ffentlichen StraBenraum erfolgt nun im
SUdosten des Plangebiets an die Konrad-Wachsmann-StraBe.

Die dort vorhandene LSA wird dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen angepasst. Dies wird mit der zustGndigen
Abteilung Verkehrstechnik und Verkehrsorganisation und weiteren
Betreffenden umfassend abgestimmt.

Da sich im unmittelbaren Bereich der Parkplatzzufahrt gegenwdartig eine signalisierte
FuBgdngerquerung (LSA 24, Teilknoten 2) befindet, ist diese infolge obiger Anforderungen
zurickzubauen. In diesem Zusammenhang ist es zweckmd&Big, die LSA 24, Teilknoten 1
(Birkenallee | Konrad-Wachsmann-Sir.) an den dann aktuellen Bedarf steuer- und
signaltechnisch anzupassen und die signalisierte Parkplatzzufahrt als neuen Teilknoten 2 der
LSA 24 verkehrstechnisch anzugliedern.

Die Projektierung und bauliche Umsetzung fur die Signalisierung hat durch das Amt 66 in
Abstimmung mit der SVF mbH, und vorbehaltlich der Projektzustimmung durch die
Landeseisenbahnaufsicht, zu erfolgen bzw. wird durch dieses beauftragt. Die LSA verbleibt
nach Inbetfriebnahme in Rechtstragerschaft der Stadt Frankfurt (Oder) mit den zugehdrigen
Rechten und Pflichten.

FUr die Projektierung und bauliche Errichtung anfallende Kosten sind anteilsbezogen von
der EigentUmergesellschaft, der Immopol 2 GmbH zu tragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zufahrt an die Birkenallee wird nicht umgesetzt. Die neue
Anbindung an den &ffentlichen StraBenraum erfolgt nun im
SUdosten des Plangebiets an die Konrad-Wachsmann-StraBe.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf

kollektiv stadtsucht GbR
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Aus Sicht des StraBenbaulastiragers:

Die vorhandenen Gehwege entflang der Birkenallee und der Johann-Eichorn-StraBe
befinden sich auf Grundsticken der Stadt und sind &ffentlich gewidmet. Sofern diese
GrundstUcke verkauft werden sollen, ist sicherzustellen, dass die Gehwege erhalten
bleiben und der neue EigentUmer sich der Widmung unterwirft.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Gewdsserunterhaltung:

Das Niederschlagswasser der jetzigen Versiegelungsfldchen vom o.g. Objekt flieBt bereits in
das Kanalnetz der FWA. Die Kapazitdten dort sind bereits vollsténdig ausgeschdpft. Sollten
weitere (zusatzliche) Fldchen versiegelt werden, dann muss hier gedrosselt und mit
entsprechendem RUckhalteraum fUr Niederschlagswasser gebaut und geplant werden.
Des Weiteren ist zu prufen, ob durch eine bauliche Anpassung nicht teilweise entsiegelt
und versickert werden kann, um die Grundwasserneubildung zu stdrken. Am besten kann
das durch eine komplette Planung (Regenentwdésserungsplan mit Vorher-/Nachher-
Zustand) dokumentiert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Entwd@sserungskonzept wurde erarbeitet. In diesem konnten,
entsprechend der Aussagen der Baugrunduntersuchung, die
Aussagen gefroffen werden, dass alle Bestandsflchen, das
Parkdeck und die Gebdude unverdndert entwdssert werden.
Ansonsten werden Rigolen unter den StellplatzflGdchen, sowie eine
Muldenversickerung neben der ErschlieBungsstraBe angemerkt.

Aus Sicht der StraBenbeleuchtung

1. Die bestehende Beleuchtungsanlage (siehe Anlage) ist vollst&ndig zu erhalten und
wdhrend der BaumaBnahmen nicht zu beschddigen und entsprechend zu sichern.

Bei zeitlich begrenzter Anderung der Beleuchtungsanlage wéhrend der BaumaBnahmen
sind diese mit dem Koordinator StraBenbeleuchtung abzusprechen.

Derzeit ist in diesem Bereich die Digitalisierung des kompletten Lampen- und
Leitungsbestand noch nicht abgebildet, daher sind bei ErdbaumaBnahmen
Suchschachtungen vorzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein koordinierter Leitungsplan erstellt, welcher die
technische Infrastruktur betrachtet und ihren Erhalt oder den
etwaigen Umbau im Zusammenhang mit der aktuellen Planung
darstellt.

Sollten, je nach Planungsverlauf, UmbaumaBnahmen nétig
werden, werden diese mit allen Beteiligten abgesprochen.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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2. Im Falle einer dauerhaften Anderung der Beleuchtungsanlage ist der Koordinator
StraBenbeleuchtung in den Planungsprozess einzubinden. Zusatzlich sind nach Beendigung
der BaumaBnahmen alle Bestandspl@ne entsprechend zu Ubergeben.

3. Bei einer nétigen Erweiterung der Beleuchtungsanlage sind die Kabelfihrungen, die
Einspeisepunkte, sowie Art und Beschaffenheit der neuen Lichtpunkte rechtzeitig mit dem
Koordinator StraBenbeleuchtung abzusprechen.

4. FlurstUcke Uber die Kabel der Beleuchtungsanlage fUhren, sowie FlurstGcke mit
Lichtpunkten sind mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern. Sdmtliche Reparatur,

Wartung, Pflege, Erweiterung oder Neubau der Beleuchtungsanlage oder Teile dieser
muUssen zu jedem Zeitpunkt gewdhrleistet werden. Des Weiteren dUrfen Erdkabel nicht
Uberbaut werden. Bei NichtberUcksichtigung muss der GrundstickseigentUmer die
entsprechenden Mehrkosten tragen.

5. Aus den Verkaufseinnahmen mussen RUckbaumaBnahmen und neue Trennstellen
bezahlt werden, um die Beleuchtung der Birkenallee und der Konrad-Wachsmann Str.
weiterhin gewdhrleisten zu k&dnnen.

6. Die bestehende Beleuchtungsanlage, die StvO relevant ist, muss vom PrivateigentUmer
normkonform unterhalten werden. Alle Kosten fUr Rechtsanspriche Dritter gehen an den
neuen Eigentimer Uber.

7. Zur Energielieferung der Beleuchtungsanlage wird der neue Betreiber einen Verfrag mit
dem Amt fUr Tief-, StraBenbau und Grinfldchen schlieBen. Die Abrechnung erfolgt im
Januar fUr das vergangene Jahr.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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21

Gemeinsame
Landesplanungsab
teilung

Stellungnahme zur Zielanfrage gemas Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
Die Planungsabsicht ist nicht hinreichend zu beurteilen

Zielemitteilung | Erladuterungen

FUr einen im Stadtteil Neuberesinchen befindlichen Einzelhandelsstandort sollen Uber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Planbereich rd. 3,7 ha) die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Revitalisierung des- bereits seit 1997 bestehenden- "Hedwigs
Einkaufs Park in Neuberesinchen Frankfurt (Oder)" geschaffen werden.

Auf die eingereichte Planung bezogene Ziele der Raumordnung:

Die Stadt Frankfurt (Oder) befindet sich gemdB dem Landesentwicklungsplan
Haupftstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) im Weiteren Metfropolenraum (Ziel 1.1) und
nimmt hier die Funktion eines Oberzentrums wahr

(Ziel 3.5 LEP HR).

In den Oberzentren sind die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
Uberregionaler Bedeutung rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des spezialisierten hdheren Bedarfs zu sichern und zu quadlifizieren
(Ziel 3.5 Abs. 2 LEP HR).

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdagung erforderlich.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthdlf fir den Geltungsbereich keine fldchenbezogenen
Festlegungen.

Folgende, insbesondere einzelhandelsspezifische Ziele und Grundsdtze der Raumordnung
sind fir die Planung maBgeblich:

- Z 2.6 LEP HR: Bindung groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen (GEH) an Zentrale Orte
-1 2.7 LEP HR: Schutz benachbarter Zentren

- £ 2.10 LEP HR: Umgang mit Bestandssituationen

- Z 2.13 LEP HR: Einordnung groBfldchiger Einzelhandelseinrichtungen innerhalb Zentraler
Orte

-1 5.2 Abs. 1 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete

- G 2.8 LEP HR: Angemessene Dimensionierung

- G 2.11 LEP HR: Strukturvertragliche Kaufkraftbindung

Wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten Ziele aus dem LEP HR fanden bei der Entwicklung
des B-Plans Anwendung und wurden berUcksichtigt.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022
Verfahrensstand: Entwurf
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Die Stadt Frankfurt (Oder) ist gemaB LEP HR als Oberzentrum festgelegt. Der Mikrostandort
selbst hat aufgrund der integrierten stadtischen Lage des zu revitalisierenden
Einzelhandelsobjektes zudem Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet.

GemdB Z 2.13 LEP HR sind groBfldchige Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen, groBfldchige
Einzelhandelseinrichtungen fUr die Nahversorgung sowie groBfldchige
Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auch auBerhalb
Zentraler Versorgungsbereiche zul&ssig.

In den eingereichten Unterlagen ist nicht zu dargelegt, ob sich das beabsichtigte
Vorhaben auch in einem Zentralen Versorgungsbereich der Stadt Frankfurt (Oder) befindet.
(Anm.: Mit Bezug auf die Begrindung zum LEP HR sind Zentrale Versorgungsbereiche
réumlich abgrenzbare Bereiche, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen -
haufig ergénzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Einrichtungen - eine
Versorgungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Dabei kdnnen
sich Zentrale Versorgungsbereiche nicht nur aus planerischen Festschreibungen, z.B.
Einzelhandelskonzept, sondern auch aus nachvollziehbar eindeutigen tatsdchlichen
Verhd&ltnissen ergeben.)

Wird zur Kenntnis genommen.
Plangebiet befindet sich innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches.

Ob das beabsichtigte Vorhaben auch nach der Revitalisierung den Zielen Z 2.7 (Schutz
benachbarter Zentren) und Z 2.10 (Umgang mit Bestandssituationen) noch entspricht, kann
derzeit nicht beurteilt werden; da fUr eine solche Aussage bzw. Bewertung die
erforderlichen GréBen-/Sortimentsangaben fehlen. Im weiteren Verfahren

sind die Festsetzungen hinsichtlich der Gesamtverkaufsfléiche zu konkretisieren. aber auch
hinsichtlich vorgesehener Sortimente weiter zu untersetzen. Ebenso ware es hinsichtlich der
Bewertung von Ziel Z 2.10 (Umgang mit Bestandssituationen) erforderlich, eine detaillierte
Fldchenbilanz (derzeit, aktuell, kinftig/nach Revitalisierung an Handelseinrichtungen und
Verkaufsfldchen im Erdgeschoss und im Obergeschoss) zu erarbeiten und spatestens bei
der T6B-Beteiligung einzureichen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Sortimente werden entsprechend der "Frankfurter Liste" aus
dem Einzelhandelskonzept der Stadt eingearbeitet.

Eine genaue Festsetzung von Sortimenten hinsichtlich der GroBe
der Verkaufsfldchen mUssen im B-Plan nicht getroffen werden, da
die Gebietsart entsprechend des Fldchennutzungsplans in ein
Kerngebiet (MK) abgedndert wurde.

Etwaige Festsetzungen, sofern bereits bekannt, kénnen im
DurchfUhrungsvertrag geregelt werden.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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Es wird festgestellt, dass der eingereichte Planentwurf (VBP-22-002 "Hedwigs Einkaufs Park in
Neuberesinchen

Frankfurt (Oder)") hinsichtlich der Ziele der Raumordnung derzeit nicht ausreichend beurteilt
werden kann.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPra 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

* Landesentwicklungsplan Hauptstadfregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. I, Nr. 35)

* Sachlicher Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte" der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (RPI-RS/GSP), in
Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung (im ABI. Nr. 42 vom 27.10.2021, S.
812)

Bindungswirkung

GemdB§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung k&dnnen im Rahmen der Abwdgung nicht Uberwunden werden.
Die fUr die Planung relevanten Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstdndig zu ermitteln und im
Rahmen der Abwd&gung angemessen zu berUcksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdagung erforderlich.

Hinweise

* Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung
gefUhrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberUhrt.

* Wir bitten, Beteiligungen gemdaB Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tré&gerbeteiligung zu Bauleitpl&nen, Mitteilungen Gber das Inkraftireten von
Bauleitpldnen sowie Satzungen nach§ 34 (4) Link) und dafir ausschlieBlich unser
Referatspostfach zu nutzen:

gl5 .post@gl. berlin-brandenburg .de .

* Information fUr den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form durchzufUhren (E-Mail oder
Download: https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-
5.pdf.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdagung erforderlich.

22

IHK
Ostbrandenburg

Die IHK befirwortet eine Aufwertung des Grundversorgungszentrums Einkaufspark HEP.

Aus unserer Sicht darf es dabei allerdings nicht nur um den Einzelhandel schlechthin gehen,
vielmehr muss die Attraktivitat des gesamten Ensembles gesteigert werden. Eine
Konzentration aller Grundversorgungsfunktionen wére winschenswert. (siehe auch
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt)

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung orientiert sich an den Vorgaben des Zentren- und
Einzelhandelskonzept der Stadt Frankfurt (Oder).

Die Attraktivitat des Gesamtensembles wird durch die
Modernisierung und die Neugestaltung gesteigert.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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23 |Regionale
Planungsgemeinsc
haft Oderland-
Spree

die Stadt Frankfurt (Oder) plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, um die Revitalisierung eines 1997 fertig gestellten Einkaufszenfrums und
dessen Umfeldes zu ermdglichen. Neben baulicher MaBnahmen am Gebdudekomplex
sollen vor allem zugehdrige Stellplétze und der 6ffentliche Raum neu geordnet werden.
Das Plangebiet ist Deckungsgleich mit dem auBer Kraft getretenen VEP 03-001 aus dem
Jahr 1991 und umfasst eine GréBe von 3,7 Hektar. Diese wird durch das Vorhaben nicht
erweitert. Die Planung befindet sich in Einklang mit den Zielen und Grundscétzen der
Raumordnung und Landesplanung.

Hinweise zum Sachstand der Regionalplanung in der Region Oderland-Spree:

Auf der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
wurde am 21 .06.2021 der Sachliche Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte" (Beschluss-Nr. 21/04/23) einstimmig als Satzung
beschlossen. Der Teilregionalplan wurde am 13.09.2021 durch die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg genehmigt und ist durch die
Veroffentlichung im Amtsblatt fir Brandenburg (Abi. 42) am 27.10.2021 rechtskraftig
geworden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdagung erforderlich.

24 |[Stadtverkehrsgesel
Ischaft mbH
Frankfurt (Oder)

Bei der Erstellung der Bauleitpl@ne sind die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat
der Bevdlkerung einschlieBlich des &ffentlichen Personennahverkehrs zu bericksichtigen.
Dies ist aus Grunden des Klimaschutzes wie auch der Wirtschaftlichkeit geboten. Es ist
jedoch nicht zu erkennen, dass dies im Rahmen des vorliegenden Verfahrens angemessen
BerUcksichtigung fand. Dies mutet problematisch aber auch widersprichlich an.

Ziel des geplanten Vorhabens ist es, die Attraktivitat des Stadtteilzentrums Neuberesinchen
zu steigern und somit die Lebensqualitat zu erhdhen. Das soll im Wesentlichen durch eine
massive Aufstockung der Parkplatzfldche am HEP realisiert werden. Dieses Konzept
verkennt jedoch vollig zwei grundsatzliche Aspekte.

RegelmdBig schaffen mehr Parkpldtze keine Reduzierung, sondern sie férdern einen
Anstieg des motorisierten Individualverkehrs, getreu der wirtschaftlichen Grundprémisse
wird hier durch das Mehrangebot auch die Nachfrage erhéht. Zum anderen 1&sst das
Konzept jegliche Ans&tze zu einer Verlagerung des Autoverkehrs auf Alternativen
vermissen. Es verkennt véllig, dass das HEP bereits heute beispielhaft an das 6ffentliche
Nahverkehrsnetz und das StraBennetz angebunden ist. Das HEP wird heute durch zwei
StraBenbahnlinien und eine Buslinie erschlossen.

Die Erweiterung der Parkplatzfldchen in diesem Bereich fUhrt zu einer Abwertung des
offentlichen Personennahverkehrs in der Stadt Frankfurt (Oder) in dem es die angrenzende
StraBenbahntrassen und deren Bedeutung vollig auBer Acht I&sst.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die wesentliche Hauptentwicklung findet durch eine

Neuaufstellung und Aufwertung der inneren Verkaufsfldchen statt.
Die Anzahl der erforderlichen Parkpl&tze orientiert sich an den
Forderungen des Ankermieters Edeka, welcher aufgrund der zu
erwartenden Kraftfahrzeuge einen Stellplatzbedarf von knapp 300

ebenerdigen Parkpl&tzen fordert.

Laut Stellplatzsatzung § 5 der Stadt Frankfurt (Oder) sind bei einer
Nutzungs@nderung soviele Parpkldtze notwendig, um die infolge
der Nufzungsdnderung zusdatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge
aufnehmen zu kénnen. Dies ist mit den nun 220 ebenerdigen,

sowie den 176 Parkpldtzen im Parkhaus gegeben.

Auch wenn dies nicht die berechneten 300 ebenerdigen

Parkpl&tze sind, ist diese Anzahl mit dem Ankermieter
abgesprochen und bestatigt.

Um die Tramhaltestelle besser ins Gebiet einzubinden, wurde die
Anbindung an den &ffentlichen Verkehrsraum verlegt und erfolgt

nun Uber die Konrad-Wachsmann-StraBe.

Beteiligungszeitraum: 04.01.

Verfahrensstand: Entwurf

- 04.02.2022
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Das geplante Vorhaben steht somit im deutlichen Widerspruch zu MaBnahmen aus dem
Mobilit&tskonzept, dem Larmaktionsplan sowie dem Nahverkehrsplan der Stadt Frankfurt
(Oder) insbesondere zur Vermeidung des Kfz-Verkehrs, zur Férderung des Umweltverbundes
und der Stérkung der StraBenbahn als Hauptverkehrstrager.

Dies alles in Zeiten, in denen die dringend notwendige MobilitGtswende das Beschreiten
neuer und innovativer Wege erfordert und intelligente MobilitGtskonzepte die
Voraussetzung jeder BaumaBnahme bilden sollten.

Das Planungsgebiet umfasst auch offenbar die Fidche, auf der sich aktuell die
StraBenbahnhaltestelle befindet. Derzeit investiert die SVF groBe Summen um den
barrierefreien Ausbau der Haltestelleninfrastruktur voranzutreiben. An dieser Stelle soll nun
eine opfimal gelegene und barrierefreie Haltestelle verlegt oder zurGckgebaut werden. Ich
mochte darauf hinweisen, dass etwaige Umbau- oder gar Verlegungsarbeiten an
Haltestellen regelmdaBig mit erheblichem finanziellem Aufwand verbunden sind, welchen
die Stadtverkehrsgesellschaft nicht fragen kann. Darlber hinaus bitte ich zu
berUcksichtigen, dass sich in den von der Planung betroffenen Fldchen Kabelanlagen zum
Betrieb der StraBenbahn befinden, welche bei etwaigen TiefoaumaBnahmen zu beachten
sind. Einen diesbezUglichen Plan senden wir Ihnen als Anlage zu diesem Schreiben.

Ich bitte um die BerUcksichtigung der Belange des Umweltverbundes und insbesondere
den Erhalt der heutigen Qualitat des Anschlusses des Gebiets an das &ffentliche
Nahverkehrsnetz der Stadt Frankfurt (Oder).

Wird zur Kenntnis genommen.
FUr eine langfristige Sicherung des HEPs als
Grundversorgungszentrum ist diese Planung elementar.

Es wurde auf Grundlage eines akfuellen Planungskonzepts eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, welche die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung darstellt.

Es sind maximal geringe Belastungen fUr angrenzende Areale
erarbeitet worden. Um die Ldrmbelastung zu minimieren, wurden
einzelne MaBnahmen beschlossen, welche in die Begrindung
eingearbeitet wurden und im DurchfUhrungsvertrag gesichert
werden.

Eine Zufahrt an die Birkenallee und damit einhergehend
maoglicherweise anfallende UmbaumaBnahmen wurden geprUft.
Die neue ErschlieBung erfolgt nun Uber die Konrad-Wachsmann-
StraBe.

Es wurde ein koordinierter Leitungsplan erstellt, welcher die
technische Infrastruktur betrachtet und ihren Erhalt oder den
etwaigen Umbau im Zusammenhang mit der aktuellen Planung
darstellt.

Sollten, je nach Planungsverlauf, UmbaumaBnahmen nétig
werden, werden diese mit allen Beteiligten abgesprochen.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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25 |Amt Brieskow- Das Amt Brieskow-Finkenheerd nimmt fUr die amfsangehdérigen Gemeinden Brieskow- Wird zur Kenntnis genommen.

Finkenheerd Finkenheerd und GroB Lindow zum VBP wie folgt Stellung: Die Versiegelung wird im Vergleich zum Bestand sogar sinken.
Grundsatzlich bestehen gegen den VBP von Seiten der Gemeinden Brieskow-Finkenheerd [Durch eine Aufwertung des Einkaufszentrums und eine
und GroB Lindow keine Einwdnde, da Vorhaben der Gemeinden von diesem Planverfahren |Entsiegelung von Fldchen wird das HEP zu einem atfraktiven
nicht berGhrt werden. Einkaufszentrum und starken Impulsgeber fur Neuberesinchen.
Ziel des VBP ist es, das bereits bestehende HEP Einkaufszentrum attraktiver zu gestalten und |Einzusehen wird die Aufwertung des Plangebiets im Vorhaben-
weiter auf die Bedurfnisse einer neuen Mietermischung einzugehen. Dies setzt voraus, dass [und ErschlieBungsplan.
die bestehende Parkplatzsituation den jetzigen BedUrfnissen angepasst wird. Aus den Zu pflanzende Baume werden im Bebauungsplan festgesetzt. Zur
vorliegenden Unterlagen Ist leider nicht ersichtlich, wie die zus&tzliche Versiegelung, Pflanzung verpflichtet sich der Vorhabenstrager im
hervorgerufen durch die Schaffung zusétzlicher Parkplé&tze im AuBenbereich, kompensiert  |Durchflhrungsvertrag. Es werden ca. 56 B&ume gefdllt und ca. 85
wird. Wir gehen davon aus, dass im Zuge der Parkplatzgestaltung entsprechende neue Baume gepflanzt. Somit erfolgt neben einer optischen
Pflanzungen erfolgen, um neben einer optischen Aufwertung auch einen Beitrag in Aufwertung zusatzlich auch ein guter Ausgleich durch vermehrte
Richtung Ausgleich zu leisten. In die weitere Planung muUssen diese Aussagen Pflanzungen.
aufgenommen werden.
Diese Mitteilung gilt, solange sich die Grundlagen, die zur Beteiligung gefUhrt haben,
unverdndert bleiben.

26 |Landesbiro Grundsdatzlich ist die Revitalisierung vorhandener Einkaufszentren zu befUrworten. Wird zur Kenntnis genommen.

anerkannter Insbesondere die Absicht der energetischen Gebdudesanierung ist zu loben. Die Anzahl der erforderlichen Parkpl&tze orientiert sich an den

Naturschutzverbdn |Nicht gefolgt werden kann dem stddtebaulichen Konzept. Dieses trdgt den Namen nicht  [Forderungen des Ankermieters Edeka, welcher aufgrund der zu

de GbR zurecht und muUsste eher als Parkplatzkonzept bezeichnet werden. erwartenden Kraftfahrzeuge einen Stellplatzbedarf von knapp 300

Die Schaffung von 282 Parkpldatzen im Freien wird grundsdtzlich abgelehnt.

Diese und die dafir notwendige Anbindung von der Birkenallee bringen keine
stddtebauliche Verbesserung und wirken sich diesbezUglich erheblich negativ aus und sind
auch verkehrstechnisch mit hohem Aufwand verbunden. Die angedeuteten
Verbesserungen fUr FuBgénger und Radfahrer sind dagegen sehr positiv zu werten.
Gegenwdartig wird die vorhandene Parkplatzkapazitét nicht beansprucht so das deutliche
Reserven fUr den nach der AtfraktivitGtserhdhung zu erwartenden Besucherzuwachs
gegeben sind.

Anzumerken ist, dass es sich beim bestehenden Baumbestand um Ersatzpflanzungen
handelt, die nicht beseitigt werden durfen. Es sollte ein diesbezigliches stdtebauliches
Konzept erarbeitet werden, das eine tatséchliche Situationsverbesserung bringt z.B. auch
durch zusatzliche Auflockerung der versiegelten Fidchen mittels zus&tzlicher
Baumpflanzungen. Bezuglich der geplanten energetischen Sanierung sind
artenschutzrechtliche Belange zu prufen und zu beachten. Wir bitten um weitere
Beteiligung am laufenden Verfahren einschlieBlich der Kenntnisgabe des
Abwdgungsergebnisses.

ebenerdigen Parkpl&tzen fordert.

Laut Stellplatzsatzung § 5 der Stadt Frankfurt (Oder) sind bei einer
Nutzungs@nderung soviele Parpkldtze notwendig, um die infolge
der Nutzungs@nderung zusdatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge
aufnehmen zu kénnen. Dies ist mit den nun 220 ebenerdigen,
sowie den 176 Parkplatzen im Parkhaus gegeben.

Eine Zufahrt an die Birkenallee und damit einhergehend
moglicherweise anfallende UmbaumaBnahmen wurden geprUft.
Die neue ErschlieBung erfolgt nun Uber die Konrad-Wachsmann-
StraBe.

Zu pflanzende B&dume werden im Bebauungsplan festgesetzt. Zur
Pflanzung verpflichtet sich der Vorhabenstréger im
DurchfOhrungsvertrag. Es werden ca. 56 Baume gefdllt und ca. 85
neue Baume gepflanzt.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022
Verfahrensstand: Entwurf
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27 |Stadt FFO

frihzeitige Beteiligung der stédtischen Amter und Einrichtungen

Dezernat Il, Amt 39, untere Naturschutzbehorde (UNB)

Seitens der uNB sind folgende Hinweise im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans zu
beachten:

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP-22-002 ,,Hedwigs
Einkaufspark in Neuberesinchen Frankfurt (Oder)* im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB bestehen seitens der unteren Naturschutzbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken.
GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Fall Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdagung erforderlich.

Der besondere Artenschutz gemdaRB § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist jedoch
weiterhin zu beachten. Sind in Anhang IV der FFH - Richtlinie aufgefUhrte Tierarten oder
europdische Vogelarten vom Vorhaben befroffen, liegt ein VerstoB gegen das
Zugriffsverbot nur dann nicht vor, wenn die ékologische Funktfion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfUllt
wird und eine Schddigung besonders geschutzter Tierarten ausgeschlossen wird.
Artenschutzrechtliche Belange i. S. d. § 44 BNatSchG sind zu prifen und in der Begrindung
zum Bebauungsplan darzulegen. Der vorhandene Bestand geschitzter Arten ist zu erfassen
und in einer Karte darzustellen oder ggf. durch eine Potenzialanalyse zu bearbeiten. Es
bedarf der Prifung, ob Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG berihrt sind.

Vor dem Abriss, der Sanierung bzw. Nutzungsdnderung von Gebduden sind diese auf das
Vorkommen geschUtzter Arten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin zu
untersuchen.

Ersatz fUr Fortpflanzungs- und Ruhestatten mUssen vor Verlust dieser Statten wirksam sein, da
sonst die Verbote des § 44 BNatSchG einfreten. Die u.U. erforderlichen MaBnahmen
bendtigen ggf. einen zu berUcksichtigen zeitlichen Vorlauf.

Um RechtsverstdBe auf Vorhabensebene zu vermeiden, sollte hierauf auch im
Bebauungsplan auf geeignete Weise hingewiesen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des ASB wurden artenschutzrechtliche Belange
untersucht und MaBnahmen empfohlen wie im Rahmen der
Umsetzung der BaumaBnahmen verfahren werden muss.

Diese MaBnahmen werden im DurchfUhrungsvertrag gesichert.

Die Prufung des Verbotstatbestandes gemdaB § 44 Abs. Nr.4
BNatSchG entfdllt damit vorerst.

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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Sollten Fallungen, RUckschnitte oder Eingriffe in den Wurzel- bzw. Traufbereich von B&umen
notwendig sein, so sind diese nach der aktuellen Baumschutzverordnung Frankfurt (Oder)
(BaumSchVOFF) vom 05.11.2009 zu beantragen. Dabei sind die notwendigen
Ersafzpflanzungen bzw. Ausgleichzahlungen zu bericksichtigen.

Weitergehende Vorschriften des Brandenburgischen NaturschutzausfUhrungsgesetzes und
des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben von dieser Stellungnahme unberUhrt. Sie entbindet
nicht von der schriftflichen Beantragung von ggf. erforderlichen Befreiungen oder
Genehmigungen.

4. Gesetzliche Grundlagen

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist

- Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
NaturschutzausfUhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

- Baumschutzverordnung Frankfurt (Oder) (BaumSchVOFF), Amtsblatt 20, Nr.10, vom
02.12.2009

Wird zur Kenntnis genommen.
Beachtung bei der BauausfUhrung.
Pflanzung verpflichtet sich der Vorhabenstrager im

neue BGume gepflanzt.

Die Baumschutzverordnung der Stadt Frankfurt (Oder) findet
Zu pflanzende Baume werden im Bebauungsplan festgesetzt. Zur

DurchfUhrungsvertrag. Es werden ca. 56 Baume gefdllf und ca. 85

28 |Zentraldienst
Polizei
Brandenburg

Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwé&nde. Bei konkreten
Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen.
DarUber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behdrde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsfléchenkarte.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Behorde beteiligt.

Vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens wird die zust&ndige

Beteiligungszeitfraum: 04.01. - 04.02.2022

Verfahrensstand: Entwurf
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