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1. Vorbemerkungen

Ein tiefgreifender Strukturwandel auf dem Wirtschafts- und Arbeitsmarkt in Verbindung mit
fortschreitenden Bevolkerungsverlusten hat in vielen ostdeutschen Stadten zu einem
erheblichen stadtebaulichen und infrastrukturellen Funktionsverlust gefiihrt. Um auf diese
Entwicklung zu reagieren und nachhaltige stadtebauliche Strukturen wiederherzustellen, haben

Bund und Land das Forderprogramm ,Stadtumbau Ost" ins Leben gerufen.

Die Stadtverordneten der Stadt Frankfurt (Oder) haben am 03.06.2002 die strategischen und
planerischen Ziele des Stadtumbaukonzeptes | (STUK ) beschlossen und damit die Grundlage
fur eine Stadtentwicklung gelegt, die der aktuellen sowie prognostizierten wirtschaftlichen und
demographischen Situation der Stadt Rechnung tragt. Aufgrund anhaltender dynamischer
Veradnderungen der Bevdlkerungsentwicklung und des Wohnungsleerstandes erfolgte eine
Uberarbeitung bzw. Fortschreibung des Stadtumbaukonzeptes, welches am 17.06.2004 und am
30.09.2004 fur die 4 Stadtumbaugebiete Sid, Neuberesinchen, Nord und Zentrum als STUK I
beschlossen wurde.

Auf der Basis der gesamtstadtischen Entwicklungs- und Umgestaltungsziele des STUK I, dass
am 10.05.2007 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde und des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) sollen nun die sogenannten integrierten teilrdumlichen
Konzepten abgeschlossen werden, um ,klare, quartiersbezogene Handlungsstrategien fur alle
am Stadtumbauprozess Beteiligten entwickeln zu kénnen und detaillierte Grundlagen fir
genehmigungsrechtliche Entscheidungen bei der Anwendung von Stadtumbausatzungen zu
haben“! (vgl. § 171c u. d BauGB).

Der vorliegende Erlauterungsbericht stellt das integrierte teilrAumliche Konzept (ITK) fur den
Stadtteil Frankfurt (Oder) Nord vor, mit dessen Bearbeitung das Biro PLK Stadtebau Frankfurt
(Oder) beauftragt wurde.

Es basiert auf den Zielvorgaben des STUK Il bzw. dessen Fortschreibung, dem beschlossenen
STUK 1l und der Rahmenplanung Nord (S.K.A.T. Bonn, Architekten u. Stadtplaner;

Heimer+Herbstreit) in der Uberarbeiteten Fassung vom Oktober 2002.

! Aufgabenstellung integriertes teilrdumliches Konzept Nord 28.02.2005, Der Oberbirgermeister Stadt Frankfurt
(Oder)
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1.1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Einwohnerzahl in Frankfurt (Oder) ist seit 1990 von 86.131 (31.12.1990) auf 61.886
Einwohner (Stand 31.12.2006) zurlickgegangen. Besonders betroffen davon waren und sind die
drei Schwerpunktgebiete flir den Stadtumbau Neuberesinchen, Nord und Sid. Obwohl der
Stadtteil Frankfurt (Oder) Nord mit seinen rd. 3.100 Wohnungen ,aufgrund seiner Lage im
Stadtgebiet, der Durchgrinung der Wohnbereiche, der verkehrlichen Anbindung und der
verhaltnismafig guten Ausstattung mit Infrastruktur eine wichtige Stellung als Wohnstandort
einnimmt®, ist die Einwohnerzahl von 7.829 im Jahre 1996 auf derzeit (Stand 31.12.2006)
5.149 gesunken. Dies hat weit reichende Konsequenzen fir die funktionale Struktur des
Stadtteils.

Trotz der bereits erfolgten Abrisse in der Moskauer Stral3e, Prager StralRe, Hamburger Stralie,
Witebsker StrafRe und RichtstraRe sind im Gebiet noch immer Leerstandsraten von teilweise
Uber 50 % z. B. im Bereich des Goepelbergs, des Pflaumenwegs oder der Hamburger Stral3e

zu verzeichnen.

Priméares Ziel des ITK Nord ist es daher, weitere, in zeitliche Abschnitte gegliederte Ariss-,
Ruckbau- und Modernisierungsziele sowie Aufwertungsmafinahmen moglichst parzellenscharf
bzw. wohnblockorientiert im Rahmen des Zeithorizontes 2020 vorzuschlagen. Grundlage hierfir
ist ein zu entwickelndes rdumlich strukturelles Leitbild, welches die Vorgaben des STUK Il
bericksichtigt.

ZSKALT. Bonn, Architekten u. Stadtplaner; Heimer+Herbstreit: Stadtebauliche Rahmenplanung fur das Wohngebiet
Frankfurt (Oder) Nord, Oktober 2002.
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Folgende Punkte sind hierbei von besonderer Bedeutung:

» Stabilisierung und langfristige Sicherung des Stadtteils Frankfurt (Nord) als
Wohnstandort

» Starkung des Stadtteilzentrums Hansaplatz durch die weitere Neugestaltung und
Aufwertung der gebietsprdgenden Freiflachenachsen  Moskauer  StralRe/
Hansaplatz/Prager Stral3e

» Aufwertung des Wohnumfeldes und Verbesserung der Stral3enraumgestaltung

A\

Neuordnung des ruhendes Verkehrs und Verbesserung der Stellplatzsituation

» Erhohung der Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat der zentralen Freiflachen sowie
Schaffung zusammenhé&ngender nutzbarer Grinbereiche und Vernetzung mit
Gemeinbedarfseinrichtungen, Versorgungsschwerpunkten und Haltestellen des
OPNV

> Mittelfristige Neubebauung einer gréReren, zusammenhangenden Abrissflaiche mit
hoher Standortattraktivitat fir den Eigenheimbau (Hamburger Stral3e/Greifswalder
Weg/Wismarer Strafl3e/Finkensteig)

» Langfristige bauliche Nachnutzung (Ruckbauflache Pflaumenweg) bzw. neue

ErschlieBung von derzeitigen Brachflachen (Bergstrae) fur den Ein- und

Mehrfamilienhausbau

Samtliche MalRnahmen sind unter dem Gesichtspunkt mdéglichst geringer Kostenentwicklung zu
betrachten. Darlber hinaus hat die Erarbeitung des ITK die Vorgaben des STUK Il (Beschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung am 10.05.2007) zu berlcksichtigen.

1.2 Datengrundlage

Die Erhebung von Datenmaterial zur Erstellung der Plane 2 bis 4 (Eigentumsstruktur,
Wohnungs-Leerstandssituation, Sanierungsstand,) basierte auf mehreren Ortsbegehungen, der
Auswertung der von den Wohnungsunternehmen Ubermittelten Daten sowie der Auskunft

zustandiger Amter.

Ebenfalls wurde im Rahmen der allgemeinen Bestandsaufnahme auf Daten der kommunalen
Statistikstelle Frankfurt (Oder) zurlickgegriffen sowie auf die LA&rmminderungsplanung der Stadt
Frankfurt (Oder) (1996). Darlber hinaus fanden Gesprache mit Gewerbetreibenden,
Bewohnern sowie Vertretern von Schul-, Sport- und Kinderbetreuungseinrichtungen im Stadtteil

statt.
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Eine wesentliche Planungsgrundlage wéahrend der gesamten Arbeitsphase bildete die
Stadtebauliche Rahmenplanung fur das Wohngebiet Frankfurt (Oder) Nord (Oktober
2002) der Buros S.K.AT., Architekten u. Stadtplaner und Heimer+Herbstreit,

Umweltplanung.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Im integrierten teilrAumlichen Konzept zu berlcksichtigen sind folgende Ubergeordnete

Planungen, Plane, Festsetzungen bzw. Konzepte mit ihren spezifischen Zielaussagen:

Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder)

Landschaftsplan

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Denkmalschutzrechtliche Festsetzungen

STUK -1l

Radwegekonzept der Stadt Frankfurt (Oder)

Kinderbetreuungs- und Schulentwicklungsplanung der Stadt Frankfurt Oder

YV V V V V V VY
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2. Bestandsanalyse Stadtumbaugebiet Frankfurt (Oder) Nord

2.1 Lageim Stadtraum und Topographie

Das Stadtumbaugebiet Frankfurt (Oder) Nord liegt nordwestlich des Stadtzentrums und wird im
Westen durch die Kieler StraRe, im Suden durch die Bergstrale und im Osten durch die
Berliner Stral3e und die Goepelstral3e begrenzt. Die nérdliche Grenze verlauft entlang der
Perleberger  StraBe, Greifswalder Strale, Finkensteig, beinhaltet das ehem.
Kinderkrankenhausgelande und schliet nach Osten mit dem Pflaumenweg ab (siehe Kartel:
Lage im Stadtgebiet).

Blick vom Klingetal in Richtung Zentrum Frankfurt (Oder) Nord

Gelegen auf zwei Tafelbergen weist das Gebiet eine bewegte Topographie auf, die in Richtung
Klingeflie3 und Stadtzentrum im Suiden reizvolle Ausblicke gewahrt.

Der Landschaftszug des Klingetals siudlich an das Stadtumbaugebiet angrenzend stellt eine
Verbindung zu den umliegenden Freirdumen wie Botanischer Garten, Lienaupark, Lennépark
und der Oder her und dient der Naherholung. Entlang der von Siden nach Norden
verlaufenden Lennéstral3e ergibt sich aus der topographischen Situation heraus eine
Zweiteilung des Gebietes, die ihren Ausdruck in der unterschiedlichen stadtebaulichen Situation
und in der kommunalen Gebietsaufteilung findet. So gehort der Bereich dstlich der Lennéstral3e
dem Stadtgebiet 08-Lebuser Vorstadt an, wahrend der westliche Bereich dem Stadtgebiet 09-

Hansaviertel zugeordnet wird.
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Nordlich an das Plangebiet grenzen die Ein- und Mehrfamilienhausgebiete des Hansaviertels,
die sich in Richtung Lebuser Vorstadt erstrecken, wahrend man im Osten eine gemischte
Baustruktur mit GUberwiegender Wohnnutzung aber auch vereinzelten Gewerbestandorten bzw.
zur Oder hin gelegenen Gewerbe- und Industriebrachen vorfindet. Die nach Westen
begrenzende Kieler StralBe stellt stadtraumlich gesehen eine Barriere zu den westlich
gelegenen Stadtgebieten dar, sichert jedoch eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum und
Ubergeordnete Verkehrswege.

2.2  Historische Entwicklung

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts war der Frankfurter Norden kaum bebaut. Lediglich entlang der
Goepelstralle, Berliner Stralle und der Bergstrale waren vielféltig genutzte
Bebauungsstrukturen zu verzeichnen. Noch um 1910 lag das damalige stadtische
Krankenhaus, das heute Teile der Stadtverwaltung beherbergt, im Grinen auf3erhalb der Stadt.
Ab 1930 entstanden entlang der Lennéstral3e die ersten Villen und bis in die Siebziger Jahre
hinein wurden auf dem Hochplateau Uber dem Klingeflie3 zahlreiche Ein- und
Zweifamilienhduser mit grof3en Gartenanteilen errichtet. In nur gut funf Jahren, von 1970 bis
1975 kamen dann im Rahmen des Wohnungsbauprogramms der DDR 3.344 neue Wohnungen
in ,Plattenbauweise” dazu. Mit der Errichtung von Kaufhallen, Sportanlagen, einem
Seniorenheim, einem Jugendklub sowie Schulen und Kindergarten wurde Frankfurt Nord zu
einem in sich funktionsfahigen Stadtteil.

2.3 Stadtebauliche Situation und Denkmalschutz

Die stadtebauliche Struktur des Stadtteils Frankfurt (Oder) Nord basiert einerseits auf der
aufgelockerten, teilweise Vvillenartigen, Ein- und Mehrfamilienhausstruktur entlang der
Lennéstralle und am Finkensteig und andererseits auf die eine hohe Baudichte aufweisenden
Plattenbaugebiete Seelower Kehre und Hansaviertel mit dem zentralen Versorgungszentrum

Hansaplatz.

Obwohl die Wohnbldcke der Plattenbaugebiete im Wesentlichen im P2-Standard entstanden
sind, ist es stadtebaulich gelungen, 2 unterschiedliche den topographischen Verhéaltnissen
angepasste Siedlungsstrukturen zu entwickeln. Wahrend das Hansaviertel auf einem strengen
rechtwinkligen Achsensystem mit hoher Bebauungsdichte lasiert, ist das Gebiet Seelower
Kehre dem Typus einer Burganlage nachempfunden: die auf den Hangkanten gebauten
Wohnzeilen umschlie3en, teilweise in doppelter Reihe, in leicht gekrimmter Anordnung ein
groRzlgiges Innenareal mit Schulgebaude.
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g
Handels- und Dienstleistungszentrum Hansaplatz mit Punkthochhausern

Drei 15-geschossige Punkthochhauser markieren weithin sichtbar das Handels- und
Dienstleistungszentrum Hansaplatz in der ansonsten Uberwiegend 5- bis 6-geschossigen
Bebauung. Das vierte Hochhaus markiert die sudliche Hangkante und wurde nachtraglich in
das ursprungliche stadtebauliche Konzept eingeftigt.

In Umsetzung der Stadtumbaukonzepte (STUK | und Il) kam es sowohl im Hansaviertel als
auch im Bereich Seelower Kehre in den Jahren 2003 bis 2005 zu einer Reduzierung des
Wohnungsbestandes um 566 WE. Um die relativ hohe Dichte in einigen Wohnbereichen zu
beseitigen, wurden vornehmlich Wohnblécke im Inneren der Wohngebiete abgerissen. Hierzu
zéhlen im Hansaviertel die Gebaudezeilen Moskauer Strafl3e 68-78, Prager Straf3e 1-3 sowie
22-33, Hamburger StraRe 20-22 und Witebsker Stral3e 3-6. Im Gebiet Seelower Kehre wurde
der Riegel Richtstral3e 4-17 entfernt.

Bis auf die Flache des ehemaligen Wohnblocks Richtstral3e, die in das neue Freiflachenkonzept
der Grundschule Richtstral3e integriert wird, sind die Flachen bisher lediglich beraumt und mit
Rasen eingesét. Sie bedirfen nun einer stadtebaulichen Neuordnung bzw. Einbeziehung in ein
Ubergeordnetes Freiraumkonzept. So hinterlasst die Abrissflaiche des Wohnblocks Prager
StraRe 22-33 eine angenehme ,Platzsituation”, wahrend die Moskauer Strale sich an der

betreffenden Stelle zu einem unwirtlichen Stral3enraum aufweitet.
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Da sich Frankfurt Nord Uberwiegend in der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts entwickelt hat und
einen hohen Anteil an industriellem Wohnungsbau aufweist, sind nur vier Denkmale
vorzufinden. Drei davon sind Birgerhauser in der Bergstral3e (Nr. 189, 166, 163). AuRerdem ist

die St. Georg Kirche ein Einzeldenkmal.

Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal ("ur- und frihgeschichtliche Siedlungen,
mittelalterliche Korpergraber, bronzezeitliches Graberfeld, mittelalterliche/ neuzeitliche Vorstadt
") i.S.v. 8§ 2Abs.1,2 Nr. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDschG. Die Realisierung von Bodeneingriffen
(z.B. Tiefbaumalinahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und
Bergungsmafinahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (88 9
Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4, BbgDschG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde
zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (8 9 Abs. 1 BbgDschG).

Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Denkmalschutzbehédrde zu beantragen.

24  Eigentumsstruktur

Die Eigentumsstruktur ist aufgrund der GrbéRe des Plangebietes und der differenzierten
Bebauungsstruktur vielschichtig. Privatbesitz ist vornehmlich entlang der Bergstral3e und der
Ein- und Zweifamilienhausbebauung in der Lennéstral3e und im Finkensteig sowie an der Ecke
Hamburger Stral3e/Wismarer Stral3e und vereinzelt an der Seelower Kehre zu finden. Neben
stadtischem Eigentum, das sich auf die Bereiche der Kindertagesstatten, Schulen sowie die
Grunanlagen und das Verkehrsnetz konzentriert, befinden sich ebenso Flachen der Kirche und
des Landes Brandenburg (Bergstrale 175) sowie anderer Organisationen und Vereine im
Gebiet.

Die insbesondere im Fokus des Stadtumbaus stehenden Plattenbaugebiete verteilen sich
annahernd paritatisch auf die Wohnungswirtschaft Frankfurt (Oder) GmbH (WoWi) und die
Wohnungsbaugenossenschaft Frankfurt (Oder) (Wohnbau). Ausgenommen hierbei ist lediglich
der in Privatbesitz befindliche Gebaudekomplex Pflaumenweg 7-9.

Wahrend das Wohnquartier zwischen Hamburger StraBe und Wismarer StralR3e bis auf den
stadtischen Internatsbereich am Finkensteig in Eigentum der WaWi ist, sind die Wohnquartiere
Warschauer/Hamburger/Moskauer Stral3e, Prager/Witebsker StralRe und der Bereich Seelower
Kehre/Pflaumenweg/Goepelberg teilweise  patchworkartig den  Wohnungsunternehmen
zugeordnet. Da die genannten Quartiere jedoch aufgrund ihrer stadtebaulichen, freirdumlichen

und verkehrlichen Struktur als Einheit zu begreifen sind, ergibt sich voraussichtlich vor dem
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Hintergrund der Entwicklung einer nachhaltigen Stadtumbaustrategie ein hohes Mald an
Koordination und Bundelung unterschiedlicher Interessen. Eine Neuordnung der
Eigentumsstruktur bzw. der Flurstiicke z. B. auf den Flachen der bereits erfolgten Abrisse wéare

sinnvoll.

25 Gebéaude- und Wohnungsbestand

Der relativ zentrumsnahe Wohnstandort Frankfurt (Oder) Nord bietet im wesentlichen
zwei unterschiedliche Wohnformen: hoherwertiges Wohnen in 1- und 2-
Familienhdausern an der Lennéstrale, im Finkensteig, nordlich der Sportschule und
vereinzelt in der Seelower Kehre sowie Wohnen in den in industrieller Bauweise
errichteten Wohnsiedlungen Hansaviertel und Seelower Kehre mit Uberwiegend funf-
geschossigen Wohnblocken. Im Hansaviertel existieren dariber hinaus 4 flinfzehn-
geschossige Hochhduser mit einem vergleichsweise hohen Anteil an 1-Raum-

Wohnungen.

Da das Hauptaugenmerk im Stadtumbauprozess auf die industriell errichteten Plattenbauten

gerichtet ist, wurden die vertiefenden Untersuchungen auch nur fur diese vorgenommen.

Im derzeitigen Wohnungsschlussel in den Plattenbauten insgesamt existieren:
» 11,5 % 1-Raum-Wohnungen,
» 27,5 % 2-Raum-Wohnungen,
» 44,5 % 3-Raum-Wohnungen
» 16,5 % 4-Raum-Wohnungen.

Ungefahr 75 % des Wohnungsbestandes bestehen demnach aus 2- und 3-Raum-Wohnungen.

2.5.1 Baualter

Da die Plattenbauten Anfang der 1970er entstanden sind, ist ein Grossteil der Wohngebaude
30-35 Jahre alt.

2.5.2 Leerstand

In den vollstandig modernisierten Wohnhausern (Warschauer Stra3e 26-31, Witebsker Stral3e
7-15, Prager StralRe 34, Pflaumenweg 1-6, BergstraRe 176-180) ist nahezu kein Leerstand zu
verzeichnen. Auch in den Wohnzeilen entlang der Hangkanten (im Bereich Prager Stralie,
Warschauer Straf3e und Seelower Kehre), die ihre Attraktivitdt durch die exponierte Lage und

gute Besonnungsverhaltnisse beziehen, ist eine gute bis mittlere Auslastung festzustellen.
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Hierbei ist jedoch der Leerstand in den unsanierten Geb&auden deutlich héher als in den

teilsanierten bzw. komplett modernisierten.

Insgesamt liegt die durchschnittiche Leerstandsquote in Frankfurt (Oder) Nord
mit Stand vom 31.12.2006 bei fast 23 % und hat sich somit seit Ende 2005 um ber 2 %
erhoht. Bei ca. 30 % der Gebaude die 31 % der Wohnungen des Gesamtbestandes in Nord
beherbergen, liegt der Leerstand bei bis zu 10 %. Eine Leerstandsquote von
Uber 50 % ist bei 21 % der Gebaude ( 18,8 % des Gesamtwohnungsbestandes) festz ustellen.
Ein derart hoher Leerstand wie beispielsweise am Goepelberg resultiert vor dlen Dingen aus
bereits Offentlich bekundeten bzw. beschlossenen Abrissvorhaben, die ein seitens der
Wohnungsunternehmen gelenktes Leerwohnen aber auch einen aktiven Wegzug der
Bewohnerschaft zur Folge hat. Dies betrifft ebenso das bereits im STUK Il als Riickbauflache

verankerte Gebiet Hamburger Stral3e/ Greifswalder Weg/ Wismarer Stral3e.

Der hohe Leerstand Stralsunder Strafe 13 (100 %, der Umbau zum Internat wird derzeit
durchgefiihrt) und der Hamburger Stral3e 5-7 ergibt sich im wesentlichen aus dem unsanierten
Zustand der Wohnungen, der LaArmeinwirkung durch die Kieler und Stralsunder Straf3e und der
nahegelegenen Bushaltestelle sowie der unattraktiven stadtebaulichen Winkelsituation. Die
hohe bauliche Dichte fuhrt in dem Winkel zu einer schlechten Besonnung und vermittelt ein
Gefiihl von Enge und fehlender privater Abgeschiedenheit. Nicht zuletzt wurden seitens der
Anwohner auch unangenehme Duseneffekte durch die in dem Bereich konzentrierten
FuRgangerwege zur Sprache gebracht.

Neben dem Modernisierungsgrad und der stadtebaulichen Gesamtsituation beeinflusst auch die
GroRe der Wohnung bzw. die Anzahl der Zimmer sowie ihre Lage selbst im Gebaude ihre
Vermietbarkeit. So sind 3- sowie 4- und 5-Raumwohnungen aufgrund der héheren Mietpreise
und teilweise ungulnstigen Grundrisse (Durchgangszimmer, sehr kleine Raume) weniger
gefragt. Ab der 3. Etage verschlechtert sich bei fehlendem Fahrstuhl deutlich die
Vermietungssituation.

2.5.3 Modernisierungsgrad

Nach 1990 haben die in Frankfurt Nord vertretenen Wohnungsunternehmen, Wohnbau und
WoWi, sukzessive in die Modernisierung der Plattenbauten im Hansaviertel und der Seelower
Kehre investiert. So sind von den derzeit noch bestehenden 2.778 Wohnungen 552 (20 %) voll
modernisiert, 1.495 (54 %) teilmodernisiert und 731 (26 %) unsaniert.

2. Fortschreibung des STUK Ill, Ubersicht Wohnungsbestande Anlage 8 des StVV-Beschlusses vom
10.05.2007
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Modernisierte Wohngebaude Pflaumenweg 1-3 und 4-6

Das Spektrum der Teilmodernisierungsmafinahmen ist breit gefachert und variiert von Gebaude
zu Gebaude. Im Wesentlichen handelt es sich um Malinahmen der Technik-erneuerung bzw.
dem Einbau neuer Fenster und der Neugestaltung der Hauseingange. Fassadensanierungen
gehdren weitestgehend nicht dazu, so dass viele Bewohner z. B. ihre Balkonbereiche selbst
farblich gestaltet haben. Trotz der mehrheitlich 5geschossigen Bauweise sind nur in den vier
funfzehngeschossigen Hochhdusern im Bereich Hansaplatz/Prager Strale Fahrstuhle

vorhanden.

2.6 Bevolkerung
2.6.1 Einwohner, Haushalte und Altersstruktur

Mit 5.149 Einwohnern (Stand: 31.12.2006) leben in Frankfurt (Oder) Nord rd. 8,3% der
gesamtstadtischen Bevolkerung. 2004 und 2005 zeigt sich ein relativ ausgeglichener
Wanderungssaldo (2004: +22; 2005: -4) und das obwohl auch in diesem Stadtteil die Sterberate
deutlich Gber der Geburtenrate liegt: 2005 wurden 55 Geburten und 89 Sterbefélle registriert.
2006 allerdings entwickelte sich der Wanderungssaldo mit

-192 stark negativ.
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Stand: Einwohner | Alter Alter Alter Alter Alter Alter Alter Alter Alter
31.12.2006 00-15 16-18 19-25 26-29 30-44 45-59 60-64 65-74 75-

Frankfurt 61.886 6316 2424 6537 3109 12179 15099 3133 8250 4839
Gesamtstadt
10,2% |3, 9% 10,6% |5 % 19, 7% |24,4% |5,1% 13,3% |7,8%

ITK Nord 5149 585 191 469 263 901 1108 309 799 524

11,4% [3,7% 9,1% 5 1% 17,5% [21,5% [6,0% [15,5% |[10,2%

Auffalligstes Merkmal der Altersstruktur in Frankfurt (Nord) ist der hohe Anteil der Altersgruppe
65 und mehr mit Gber 25 %. Im Vergleich dazu betragt der Anteil dieser Altersgruppe in
Frankfurt (Oder) insgesamt 21 %. Erweitert man diese Altersgruppe zusétzlich um die Sparte
der 60-64-jahrigen macht ihr Anteil mit Gber 31 % fast ein Drittel der Bewohner im
Stadtumbaugebiet aus. Dieser vergleichsweise hohe Anteil hangt unter anderem mit den in den
letzten Jahren neu entstandenen Altenwohn- und Pflegeheimen an der Bergstrale Nr. 175
sowie dem Pflegeheim Albert Hirsch an der Prager Stral3e bzw. Bergstra3e 144 zusammen.

2.6.2 Soziale Situation

Da das Stadtumbaugebiet Frankfurt (Oder) Nord in der Gebietsaufteilung der
kommunalen Statistikstelle auf die zwei Stadtgebiete Lebuser Vorstadt und Hansaviertel
fallt, sind eindeutige Aussagen zur gebietsinternen Sozialstruktur nicht moglich. Es
kénnen hier lediglich Tendenzen angegeben werden. Legt man die Typenstruktur der
kommunalen Statistikstelle zugrunde, herrschen im Stadtgebiet Lebuser Vorstadt, zu
dem der Bereich Seelower Kehre und die Bergstral3e gehdéren, vor allen Dingen der Typ
5 (Jungere Elterngeneration) und Typ 3 (Sozial Schwachere) vor. Im Stadtgebiet
Hansaviertel, das den westlichen Bereich des Stadtumbaugebietes Frankfurt (Oder)
Nord beinhaltet und sich Richtung Norden bis zum Spitzkrug erstreckt, dominiert mit
Abstand der Typ 4 (Altere Biirger) gefolgt von Typ 3 (Sozial Schwachere), Typ 2 (Altere

Elterngeneration) und Typ 5 (Jungere Elterngeneration).

Die Arbeitslosenquote liegt mit ca. 20 % Uber der gesamtstadtischen Quote von 17 %. Ungefahr
die Halfte der Arbeitslosen zéhlen als sogenannte Langzeitarbeitslose.
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2.7 Soziale Infrastruktur

Die Versorgung mit Kitas, Schulen, Seniorenwohnheimen sowie Jugendfreizeiteinrichtungen ist
als gut zu bezeichnen.

Schulen

In Nord existieren mit der Grundschule ,Am Botanischen Garten®, Oberschule Richtstraf3e und
der Sportschule Frankfurt (Oder), Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe, 3 Schulstandorte.
Die Grundschule ,Am Botanischen Garten“ (BergstraRe 122) und die Gesamtschule RichtstralRe
13 erfuhren zum Schuljahr 2006/2007 einige Anderungen: die Freiflachen der Grundschule
Richtstral3e wurden neu gestaltet und die Schule selbst als Grundschule fur Kérper-, Sinnes-
und Sprachauffallige Schuler gefihrt. Die Grundschule ,Am Botanischen Garten* hat sich zur
sportorientierten Grundschule mit offenen Ganztagsangeboten entwickelt (Unesco-Projekt-
Schule). Aufgrund der unterschiedlichen Schwerpunkte besitzen beide Schulen einen Uber das
Wohngebiet hinausgehenden Einzugsbereich.

Sogar bundesweite Bedeutung hat die Sportschule Frankfurt (Oder), in der Schiler aus der
gesamten Bundesrepublik insbesondere in den Sportarten Boxen, Gewichtheben, Radsport,
Judo, Ringen, Sportschiel3en, Handball (weiblich) und FuR3ball in Zusammenarbeit mit dem
Olympiastitzpunkt gefordert werden. Die zwei dazugehdrigen Internate in der Kieler Stral3e 10
(7.-10. Klasse) und im Finkensteig 13-15 (ab 11. Klasse) beherbergen insgesamt rd. 300

Schuler, von denen 85 aus anderen Bundeslandern stammen.

Kindertagesstétten

Gegenwartig existieren im Gebiet 5 Kitas mit teilweise unterschiedlichen padagogischen
Ansatzen wie beispielsweise die bewegungsorientierte Kita ,Am Sonnensteig” oder die
integrative Kita ,Finkenhauschen®. lhr Einzugsbereich geht tber das Wohngebiet hinaus, und
sie sind aufgrund ihrer guten Auslastung in der Kinderbetreuungsplanung bis 2010

bertcksichtigt. Im Einzelnen z&hlen dazu:

Kitas in Frankfurt (Oder) Nord

Einrichtung Adresse Trager Kapazitat| Auslastung | Besonderheiten
(01.06.06)
Kita Warschauer DRK 140 140 Offnungszeiten 5.30-
Matroschka | Str. 4 19.00 Uhr, Englisch,
Vorschule
Kita Finkensteig 31 Lebenshilfe 64 64 Integration, Vollwertkost
Finkenh&usch
e.V.
en
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Kita Am Witebsker Str. Volkssolidaritat 140 140 Bewegungskita,
Sonnensteig 12 hauseigene Sauna,
e. V. . .
Kinderbetreuungsservice
auRRerhalb der
Offnungszeiten
Kita Hans und | Bergstr. 174 Kinderwelt 102 92 Multikulturelle Kita mit
Hanka Sprachvermittlung fir
gGmbH Ffo _Multikinder*,
Kinderschwimmbecken
Ev. Kita St. Bergstr. 172 Ev. 39 36 Christl. Werte erfahren
Georg Kirchengemein und leben, bibl.
de Frankfurt Geschichten u.
(Oder) Tischgebete

Neben der Betreuung von Hortkindern innerhalb der Kitas, verfigen sowohl die Grundschule
»,Am Botanischen Garten* mit dem Hort Nordlicht (Tréger: Jugend und Sozialwerk Oranienburg
GmbH) und dem Hort der ev. Gemeinde St. Georg Uber eine im Schulgebdude anséssige
Horteinrichtung. Der Hort Nordlicht versteht sich dartber hinaus als eine dem gesamten
Wohngebiet Frankfurt Nord offenstehende Einrichtung und bietet daher auch fur Nicht-
Hortkinder die Teilnahme an Arbeitsgruppen an. Auch findet im Rahmen des Projektes
.Begegnung der Generationen“ eine Zusammenarbeit mit dem Pflegeheim Albert Hirsch statt.

Grundsatzlich bieten alle Einrichtungen zumindest einmal wéchentlich offene Angebote an.

Jugendfreizeiteinrichtungen

Zuséatzlich zum Angebot der Horteinrichtungen existiert mit dem Jugendzentrum Nordstern,
Internationaler Bund e. V., eine weitere Freizeiteinrichtung fir Kinder und Jugendliche ab 7
Jahren in der Moskauer Str. 7. Diese Einrichtung wird zuklnftig im Schulkomplex Bergstral3e

untergebracht sein.

Seniorenwohnheime

Mit dem Caritas Seniorenzentrum ,Albert Hirsch* Prager StraRe 18a/Bergstral3e 144 und dem
Altenpflegeheim des LAFIM ,Marthaheim” in der Bergstraf3e 175 existieren 2 unterschiedliche
Einrichtungen mit vielfaltigen Betreuungsangeboten Angeboten fur dtere Menschen. Hierzu
zéhlen u. a. die Tagespflege (teilstationare Pflege), Kurzzeitpflege, Betreutes Wohnen am Heim
mit Wohnberechtigungsschein und vollstationdre Pflege. Darlber hinaus gibt es spezifische
Seniorenfreizeitangebote im Caritas Seniorenzentrum ,Albert Hirsch* wie z. B. das Senioren-
Internetcafé ,Silber-Welt* oder das Seniorenstibchen in der Kita ,Am Sonnensteig“ mit

Montagscafé, Gymnastikkursen etc.
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Sonstiges

In der Goepelstr./Oderhang bietet die Lebenshife e. V. eine soziale Wohneinrichtung an.

In der BergstralBe 163 befindet sich eine Wohnstatte fur Menschen mit einer geistigen
/schwerstmehrfachen Behinderung der gGmbH Wiechern Wohstéatten und Soziale Dienste und
in der Bergstralle 189 eine stationdr betreute Wohngruppe fiir chronisch psychisch kranke
Menschen des Vereins Netzwerk. Dartiber hinaus existiert an der Lennéstral3e/Ecke Bergstral3e
ein  soziales Zentrum, Wildroseneck, mit unterschiedlichen  Beratungs- und
Veranstaltungsangeboten, dem Frauenhaus, dem ,Begleiteten Frauenwohnen* und dem Sitz
der EJF Lazarus sowie in der Bergstralle 155 die SHIA- Kontakt- und Informationsstelle fir

Alleinerziehende.

2.8 Handel u. Dienstleistung / Medizinische Versorgung

Der Bereich rund um den zentral gelegenen Hansaplatz erfullt die Funktion eines
Stadtteilzentrums mit Handels- und Dienstleistungseinrichtungen. Im neu errichteten kleinen
Einkaufszentrum sorgen ein Supermarkt, eine Bé&ckerei und eine Drogerie fir eine
ausreichende Versorgung des Gebietes mit Produkten des taglichen Bedarfs. Darliber hinaus
existieren in dem Neubau ein Friseur, ein Solarium, ein Schreibwarenladen mit Lottoannahme
und Postschalter sowie eine Apotheke. Lediglich ein Ladenlokal steht leer. Am Kundenparkplatz
befindet sich auRerdem ein Schnappchenmarkt. Direkt am Hansaplatz besteht ein Arztehaus
mit Facharzten fir Allgemeinmedizin, Zahnheilkunde, Kinderheilkunde, Augenheilkunde und
Psychotherapie sowie eine physiotherapeutische Praxis. Zusammen mit den weiteren im Gebiet
niedergelassenen Arzten sichert es eine medizinische Grundversorgung. Auch ein Debeka
Serviceblro und eine Rechtsanwaltskanzlei sind hier vertreten. Ebenfalls am Hansaplatz liegt
die Gaststatte ,, Zum Schwarzen Peter".

Die Erdgeschosse der Hochhauser Moskauer Stral3e 8 und Witebsker Stral3e 27 werden zudem
gewerblich genutzt von einer Fahrschule und einer Versicherungsfiliale. In dem 2-geschossigen
Flachbau, Witebsker StralRe 28 sind zwei Planungsbiros und ein Biro fiur Medizintechnik
untergebracht.

Der den Hansaplatz stdlich begrenzende, langgestreckte Flachbau beherbergt einen weiteren
Backer und eine Arztpraxis. Der GroR3teil der Flachen dort steht leer. In der
ehemaligen Kita Nordstern, Moskauer Stral3e 7, befindet sich eine physiotherapeutische Praxis.
Beide Gebdude weisen einen relativ schlechten Bauzustand auf. Eine Erhaltung und

Aufwertung der Gebé&ude wird als wirtschatftlich nicht sinnvoll erachtet.

Das Angebot an Handels- und Dienstleistungen sowie handwerklichen Gewerbebetrieben wird

insbesondere fir den sudostlichen Bereich des Stadtteils durch die Bergstral3e bzw. Berliner
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StralRe ergénzt. Neben 2 Gaststatten, 2 Friseuren und einer Backerei befinden sich dort eine
Autopolsterei, ein Laden fir orthopadische Schuhtechnik, ein Steinmetz sowie mehrere Blros
(z. B. Steuerberater) und eine Zahnarztpraxis.

2.9 Verkehrsinfrastruktur

Das Stadtumbaugebiet Nord ist durch seine Nahe zum Stadtzentrum und die gute Einbindung
in gewachsene Baustrukturen sowohl per motorisierten Individualverkehr (MIV) als auch per
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) gut erreichbar. Hierfiir sorgen vor allen Dingen die
das Gebiet tangierende Kieler Stral3e als Hauptverkehrsstraf3e mit regionaler Bedeutung und
die Goepelstra3e als Hauptverkehrsstral3e im Osten. Zu den HaupterschlieBungsstraRen im
Stadtumbaugebiet z&hlen die Hamburger Stral3e, Moskauer Stral3e, Lennéstral3e und
Bergstralle. Die interne Erschliefung der einzelnen Wohnquartiere erfolgt teilweise Uber
offentliche, vielerorts jedoch Uber private bzw. den Wohnungsunternehmen gehérende
Anliegerstraf3en und Wohnwege. Aufgrund der einseitigen Gebaudeausrichtung entsteht haufig
eine doppelte ErschlieBung der Wohngebaude im vor- und rtickwértigen Bereich, so dass den

Gebauden kaum ruhige Rickzugsbereiche fir die Bewohner zugeordnet werden kénnen.

Die als 4-streifige Hauptverkehrsstral3e ausgebaute stark frequentierte Kieler Straf3e fuhrt nach
den Larmberechnungen anhand der Verkehrserhebungen in 2005 zu Belastungen von 65-70
dB(A) tags und 55-60 dB(A) nachts.

Eine detalllierte  Larm-Betroffenheitsanalyse sowie die Untersuchung geeigneter
MinderungsmalBnahmen  erfolgt aktuell im Rahmen der Larmminderungsplanung
Frankfurt(Oder).

,Das Stadtumbaugebiet wird direkt durch 4 OPNV-Buslinien (980 / 981/ 987 / 985)
optimal bedient. Der Anschluss an andere stadtische OPNV-Linien (Bus und
Stral3enbahn) ist durch Umsteigehaltestellen in der Innenstadt, am Bahnhof bzw.
Dresdener Platz gewdahrleistet. Daruber hinaus ist ergdnzend dstlich bzw. nérdlich des
Gebietes in zumutbarer FulRwegeentfernung eine Anbindung an die Stral3enbahnlinie 1
(Lebuser Vorstadt — Neuberesinchen) und an die Regionalbuslinien Richtung MOL
durch de Haltestelle an der Goepelstral’e gegeben. Der Anschluss zum Bahnhof /
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) ist groRtenteils durch OPNV-Linien ohne

Umsteigen gegeben.“

* Zuarbeit zum Thema OPNV in Vorbereitung Klausur Stadtumbau am 29.03.06 vom 24.03.06, Stadtverwaltung
Frankfurt (Oder), 60-1/Andréa
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Die Haltestellendichte ist als gut zu bezeichnen, denn die Entfernung zu den Wohngebauden
betragt gebietseinheitlich nicht mehr als 300 m. Die Haltestellen liegen in der Kieler Stral3e,
Stralsunder Strale, Hamburger StrafRe, Hansastral3e, LennéstralRe und Uber das eigentliche

Gebiet hinausgehend in der Berliner Stral3e, Herbert-Jensch-Stral3e und Beckmannstralie.

Vor Abrissgeschehen von Wohnblocken erfolgt eine Uberpriiffung der Funktionalitat und
Verkehrssicherheit der FuRBwegebeziehungen, deren Erhalt bzw. Optimierung im Rahmen der
Stadtumbauvertrage der Stadt mit den Wohnungsunternehmen verbindlich zu vereinbaren ist.

StraRenbegleitende Radwege bzw. kombinierte FuR- und Radwege sind an der Kieler Stral3e
vorhanden. Hier verbindet die Route 7 gemal der Fortschreibung der Radverkehrskonzeption
der Stadt Frankfurt (Oder) die Stadtgebiete Neuberesinchen, Sud, Nuhnenvorstadt, Obere Stadt
und Hansaviertel als innerer Ring (Anbindung an Route 2 im Klingetal). Durch das Klingetal
fuhrt ein kombinierter Ful3- u. Radweg, der als Route 2 (Klingetalroute) eine Verbindung der
nordwestlichen Stadtgebiete mit der Innenstadt herstellt. Die Radroute 8 tangiert das Gebiet
ndrdlich entlang der Perleberger Strale und verbindet die oberhalb des Oderhanges gelegenen
Stadtgebiete miteinander.

Auch vom Stadtzentrum bzw. der Oderpromenade aus gelangt man Uber die Goepelstral3e
(Route 1) in den Stadtteil Nord.

Parksituation Moskauer StralRe
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Fur den ruhenden Verkehr stehen im Gebiet einige zentrale private Sammelparkplatze zur
Verfigung wie z. B. dstlich der Kieler Stral3e (182 Stellpléatze), oberhalb der Bergstraf3e (58
Stellplatze) und zwischen Goepelstrale und Pflaumenweg (116 Stellplatze). Sie sind
keineswegs voll ausgelastet. Die beiden zuletzt genannten sind gebuUhrenpflichtig. Ansonsten
wird Uberwiegend im oOffentlichen Stralenraum in Langs- und Querstellung geparkt. Die
Stellplatzsituation ist insgesamt als ausreichend zu bezeichnen, wobei die Stellplatzabdeckung
(Stellplatz/Wohneinheit) in den einzelnen Wohngebieten deutlich schwankt und in Nahe der
Sammelparkplatze hohere Werte bis nahezu 1/1 annimmt. Dort, wo im Straf3enraum geparkt
wird, besonders in den Stichstral3en und Schleifen wie z. B. Warschauer Stral3e ergeben sich
durch ungeordnetes Parken wnibersichtliche Situationen, die eine anderweitige Nutzung des
Wohnnahbereiches unattraktiv bis unmdglich machen. Kurzlich aufgestellte Holzpoller
verhindern jedoch ein Zuparken der Freiflichen. Durch den erfolgten Abriss einzelner
Wohnzeilen hat sich die

Lage wie beispielsweise entlang der Prager StraRe entspannt. Aufgrund der vorhandenen
Hochhauser muss hier dennoch ein erhéhter Sellplatzbedarf befriedigt werden. Daher ist die
Neuordnung des ruhenden Verkehrs bei der Beplanung der freien Abrissflachen unbedingt zu

berlcksichtigt.

2.10 Griun-und Freiflachen

Der markanteste und fur die 6ffentliche Naherholung der Bewohner von Frankfurt (Oder) Nord
bedeutendste Freiraumkomplex ist das Klingetal, welches den Stadtteil im Stiden begrenzt und
eine Grlnverbindung zu weiteren innerstadtischen Freirdumen wie Botanischer Garten,
Lienaupark, Lennépark und den Oderraum darstellt. Das Klingetal liegt nur teilweise im
Untersuchungsbereich und besteht hier Uberwiegend aus Sportflachen, die der Grundschule
,Am  Botanischen Garten® zugeordnet sind. Trotz vorhandener Standort- und
Ausstattungsqualitaten wie z. B. neu gestalteter Spielplatz, Radwegeverbindung u. attraktiver
Blickbeziehungen zur markanten Topographie des Stadtteils sind eine Vielzahl von Defiziten
auszumachen. Hierzu zahlen u. a. eine unzureichende innere Erschliel3ung, wenig attraktive
Aufenthaltsraume, sanierungsbedurftige Schulsportanlagen sowie eine deutliche Verlarmung
durch die Kieler Stral3e.

Senkrecht zum Klingetal verlauft ein weiterer Freiraumkomplex, der den Stadtteil in Nord-Stid-
Richtung in die Bereiche Hansaviertel und Seelower Kehre unterteilt. Er beginnt im Norden mit
den Grunflachen am Stadthaus und setzt sich nach Sidden in einer grof3en

Kleingartenanlage fort, die fur die private Erholung von besonderer Bedeutung ist. Der Bereich

ist vom Klingetal durch die Bebauung beiderseits der Bergstral3e getrennt.
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In den Bereichen Hansaviertel und Seelower Kehre befinden sich weitere Freiflachen
unterschiedlicher Qualitat:

» der Hansaplatz bildet mit seinen Versorgungseinrichtungen das Zentrum des Stadtteils.

Seine Uberwiegend befestigten Freiflachen haben nur geringe Aufenthaltsqualitat. Er

wird in seiner aktuellen Gestaltung seiner Funktion als Kommunikationsort nicht gerecht.

Blick von Suden Richtung Hansaplatz

» Freiflachen an Schulen und Kindertagesstatten sind tber den Stadtteil verstreut und
befinden sich in unterschiedlichem Zustand. Im Jahr 2006 wurde der Schulhof
Richtstral3e umfassend neu gestaltet. Auch wurden in den verschiedenen Kitas und in
der Grundschule ,Am Botanischen Garten" einzelne Verbesserungen durchgefuhrt.
Trotzdem besteht fur die Grundschule insbesondere im Hinblick auf die Sportfreiflachen
und den Ganztagsschulkonzept ein hohes Gestaltungserfordernis.

» préagend fur das Erscheinungsbild des Stadtteils sind auRerdem die Freiflachen im
Wohnumfeld der Wohnblocke von WoWi und WohnBau, die teilweise saniert wurden, in
vielen Bereichen aber beziglich Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitit noch
entscheidend verbessert werden konnen. Noch bestimmen Rasenflachen mit
Teppichstangen und kleine, vernachlassigte Spielbereichen (Sandkasten) das Bild. Eine
funktionale Gliederung in Spiel-, Freisitz- und Maillsammelbereiche ist nicht immer

storungsfrei umgesetzt.
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Freiflache Witebsker StralRe

» erganzt wird das Freiflachenangebot durch die Privatgarten der Einfamilienhauser.

Der Baumbestand der Lennéstral3e und des Finkensteig ist als bedeutsame Allee gweils
gesetzlich geschitzt und tragt zu einer wesentlichen Durchgrinung des Stral3enraumes bei.
Abschnittsweise besitzen die FuBwege im 6ffentlichen StralRenraum Promenadencharakter wie
die Kirschbaumallee an der Moskauer Straf3e und die Ahornallee an der Hamburger Stral3e.
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2.11 Technische Infrastruktur

Das ITK Nord ist stadttechnisch durch folgende Mediennetze erschlossen:

» Mediennetz der FWA mbH: Schmutzwasser (Mischwasser), Regenwasser,
Trinkwasser

» Mediennetz der Stadtwerke Frankfurt (Oder) GmbH: Fernwarme, Gas, Strom
» Telekommunikationsnetze der FAKS GmbH und der T-Com

Die vorhandenen Leitungsnetze sind im Infrastrukturkonzept | und Il dargestellt und werden im
Folgenden kurz erlautert. Angaben zu den Telekommunikationsnetzen sind nicht Bestandtell

der Ausfuhrungen.

Mediennetz der FWA mbH

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserableitung erfolgt im Wesentlichen tber drei Freigefalle- Hauptkanéle.

Kanal 1 — SW-Freigeféallekanal DN 300-400 aus dem Gebiet Seelower Kehre,
Ableitung in Richtung Berliner Stral3e, Hafenstral3e zur Klaranlage
Kanal 2 — SW-Freigeféllekanal DN 400-600 aus dem Gebiet Hamburger, Moskauer,

Prager Stral3e, Ableitung entlang der Klinge in Richtung Berliner Stral3e,
KlingestralRe zur Kléaranlage

Kanal 3 — SW- Freigefallekanal DN 200-450 aus dem Gebiet Lennestralie,
Moskauer Stral3e, Hansaplatz Wismarer Stral3e entlang der Bergstral3e in

Richtung Berliner Stral3e, Klingestral3e zur Klaranlage

Diese drei Kanale leiten in der KlingestraBe bzw. Hafenstrale in den

Mischwassersammelkanal entlang der Oder (DN 1300) zur Klaranlage.

Regenwasser:
Das Regenwasser wird parallel zu den Schmutzwasserkanalen Bergstral3e, Klinge und
Seelower Kehre in Freigefdllekanédlen abgeleitet, wird teilweise in die Klinge

abgeschlagen bzw. zum Mischwassersammelkanal abgeleitet.

Trinkwasser

Die Versorgung des ITK Nord erfolgt vom Hochbehdlter Rosengarten (oberes Druckniveau).

Der Druck wird gebietsweise abgemindert (Druckminderer Seelower Kehre).
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Die Hauptversorgungsleitungen verlaufen durch die Bergstra3e, Gepelstrale, Hansastral3e,
Kieler Stral3e. Die Versorgung der Wohngebiete erfolgt Uber kleinere vermaschte Ringnetze
bzw. kurze Stichleitungen.

Mediennetz der Stadtwerke Frankfurt (Oder) GmbH

Fernwarme
Im ITK Nord sind die Wohnblécke und die sozialen Einrichtungen (Eigenheime nur punktuell)

fernwéarmeversorgt. Die Fernwarmeversorgung erfolgt im 2Leitersystem (Vorlauf / Rucklauf
Heizung).

Durch das Teilraumgebiet quert die Primarleitungstrasse (Fernwarmeleitung zwischen dem
Heizkraftwerk im Stiden der Stadt und dem Spitzenheizwerk Nord).

Vom Primarnetz erfolgt die Einspeisung in Warmeiibergabestationen (WUST 9.1 und WUST
9.2) und Verteilung in die Sekundarnetze d.h. in die Verteilernetze zum Verbraucher. Die
Sekundarleitungen verlaufen in grof3en Abschnitten in Kollektoren, teilweise durch die Gebaude

bzw. sind erdverlegt in Heizkanalen.

Gas
Das Gebiet ist mit Gasversorgungsnetzen erschlossen. Die fernwarmeversorgten Wohnblécke

und sozialen Einrichtungen werden mit Kochgas versorgt.
Die Einzelbebauung im Gebiet ist komplett gasversorgt. Die Leitungen verlaufen in den
Kollektoren bzw. sind erdverlegt.

Strom
Im Betrachtungsgebiet befinden sich 18 Trafostationen. Die Mittelspannungskabel (20 kV)

verlaufen entlang der Bergstral3e Seelower Kehre / Finkensteig bzw. queren die Grundstucke
im Gebiet.
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3. Entwicklungskonzept

3.1 Qualitaten und Defizite

Qualitaten

Der als Wohnstandort entwickelte Stadtteil Frankfurt (Oder) Nord zeichnet sich durch eine
insgesamt gute soziale Infrastruktur mit Schulen, Kitas und Seniorenwohnheimen sowie einem
zentral gelegenen kleinen Handels- und Dienstleistungszentrum mit Arztehaus aus. Auch die
verkehrliche  Anbindung an das Stadtzentrum sowie Ubergeordneter  wichtiger
Versorgungspunkte wie z. B. Spitzkrug Multi-Center ist sowohl fur den MIV als auch fir den
OPNV als gut zu bezeichnen. Gerade die altere Wohnbevolkerung profitiert aufgrund ihres

eingeschrankteren Aktionsradius von der guten Versorgungsstruktur im Stadtteil.

Daruber hinaus zeichnet sich Frankfurt (Oder) Nord durch stadtebaulich unterschiedlich
strukturierte Bereiche aus, die unter Einbeziehung der bewegten Topographie vielfaltige
Wohnqualitdten in verschiedenen Lagen offerieren: so bieten die Wohnungen in den
Wohnscheiben entlang der Hangkanten eine gute Aussicht und sind aufgrund ihrer sutdlichen
Ausrichtung angenehm hell. Die Bereiche Witebsker Stra3e und Seelower Kehre zeichnen sich

zudem durch eine sehr ruhige Wohnlage aus.

Das Nebeneinander unterschiedlicher Wohnformen, also auch der Ein- und
Mehrfamilienhauser, und Bauten unterschiedlichen Baualters werden als angenehm empfunden
und unterstreichen die Integration des Stadtteils in gewachsene Stadtstrukturen. Nicht zuletzt
fuhrt dies auch zu einer relativ ausgewogenen Sozialstruktur.

Aufgrund dieser Qualitaten ist Frankfurt (Oder) Nord auch zukiinftig als Wohnstandort in guter

bis mittlerer Wohnlage einzustufen.

Defizite

Die Defizite des Stadtteils liegen vor allem in den nicht oder unzureichend gestalteten Grin-
und Freiflachen. Hierzu zahlen vor allen Dingen, die in Eigentum der WoWi und WohnBau
befindlichen Flachen im direkten Wohnumfeld. Aber auch die 6ffentlichen Grinflachen wie das
Klingetal zeichnen sich durch eine unzureichende Aufenthaltsqualitdt aus und kommen ihrer
Naherholungsfunktion  nur  bedingt nach. Die Vernetzung untereinander st
verbesserungswirdig. Die AufRRenanlagen der Grundschule Am Botanischen Garten

insbesondere die Sportanlagen im Klingetal sind weitestgehend ungestaltet.
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Freiflachen der Grundschule Am Botanischen Garten

Dies trifft auch ansatzweise auf einige Gehwege bzw. Treppenanlagen zu, die eine ful3laufige
innere ErschlieBung des Gebietes sichern. Die Kieler Stral3e ist aufgrund der zunehmenden
Larm- und Staubimmission insbesondere fir die Wohnblécke zwischen Kieler und Warschauer
StralReproblematisch. Die optische Gestaltung des Hansaplatzes als Versorgungszentrums ist
unzureichend und kommt auch seiner funktionalen Bedeutung nicht entsprechend nach. Der
Gebaudebestand ist insbesondere was die Fassaden anbetrifft teilweise sanierungsbedurftig.
Das Stellplatzangebot ist in den besonders verdichteten Wohnquartieren wie z. B. dem Bereich

Moskauer Stral3e verbesserungswiurdig.

3.2 Leitbild und Entwicklungsziele

Wie kein anderer Stadtteil von Frankfurt (Oder) wird das Stadtumbaugebiet Nord durch die im
Gebiet vorhandenen und angrenzenden Sporteinrichtungen gepragt. Die sportbetonte
Gesamtschule mit ihrem  Uberregionalen  Einzugsbereich, der  Olympiastitzpunkt
Cottbus/Frankfurt (Oder) und die Sportférdergruppe der Bundeswehr machen die Stadt
Frankfurt (Oder) weit Uber ihre Grenzen hinaus bekannt. Aus diesen Sporteinrichtungen und der
guten Ausstattung des Wohngebiets mit Gesundheits-, Schul-, und sozialen Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche sowie Senioren erdffnen sich mit dem Stadtumbau Chancen, diese
funktionalen Bereiche starker als bisher mit der Wohnfunktion zu verkniipfen und damit die

besondere Pragung und eine neue Wohnqualitat im Stadtteil herauszuarbeiten. So kdnnte sich
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das Stadtumbaugebiet Nord unter dem Motto ,Sport und Gesundheit durch BeWEGung* als ein
Wohngebiet des Sports und der Gesundheit fir die verschiedenen Generationen
profilieren, wenn es gleichzeitig gelingt, die Wohn- und Lebensqualitat im Gebiet nachhaltig zu
verbessern.

Zur Realisierung dieses Leitbildes werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

» Starkung des Stadtteilzentrums durch die Umgestaltung des Hansaplatzes und den
Erhalt sowie die Aufwertung der Wohnungen und des Wohnumfeldes sowohl im

Bereich Hansaviertel als auch in der Seelower Kehre.

» Bauliche Nachnutzung der Abrissflachen Hamburger StralRe/Wismarer Stral3e/sowie

am Pflaumenweg flr den individuellen Wohnungsbau.

» Neugestaltung der Schul- und Sportfreiflachen der Grundschule ,Am Botanischen

Garten*, Sportpark Klingetal.

» Die Anbindung des Stadtbalkons/Stadthaus an das gesamtstadtische
Grunflachennetz Uber die Schulfreiflache, die Seelower Kehre und das Klingetal
(Konzept Bobsien).

» Umsetzung des Mottos ,Sport und Gesundheit durch BeWEGung“ durch die Anlage
eines Sport- und Gesundheitspfades entlang der Freiflachen Hamburger

StralRe/Moskauer Stral3e/ Prager StralRe unter Einbeziehung des Klingetals.

3.3  Entwicklungskonzept bis 2020

Das Entwicklungskonzept sieht zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes fir den Zeithorizont
bis 2020 auf der Grundlage des Beschlusses Uber das STUK Il eine Reduzierung des
Wohnungsbestandes in den Plattenbauten von 2.778 WE auf 1.956 WE vor. Gleichzeitig soll
mit der Schaffung eines Einfamilienhausgebietes im Quartier Hamburger StralRe/Wismarer
Stral3e sowie einer so genannten Reserveflache im rickwartigen Bereich der Bergstralie Raum
fir neue Wohnformen gegeben werden. Die Wohnfunktion insgesamt soll durch die Aufwertung
des Wohnumfeldes und des Gebaudebestandes sowie des Versorgungszentrums Hansaplatz
gestarkt werden. Dazu sollen die funktionslosen und nicht mehr nachnutzbaren Gebaude
abgerissen und durch eine ansprechende, den heutigen Bedingungen angemessene Bebauung
ersetzt werden. Das Gaststattengebaude soll etwa nach 2015 ebenfalls abgerissen werden. Die
Erlebbarkeit des Hansaplatzes zur Moskauer Strafle hin wird sich damit erhoéhen. Eine
gastronomische Einrichtung sollte sich einem Ersatzneu am sudlichen Hansaplatz ansiedeln.

Die Umgestaltung der durch den Wohnungsabriss entstehenden Grin- und Freiflachen soll im
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Rahmen der Umsetzung eines Sport- und Gesundheitspfades erfolgen. Durch das
Herausarbeiten des besonderen sportlichen Profils des Stadtteils kann sich die Identifikation der
Anwohner intensivieren.

3.4 Konzept fur die Zeithorizonte 2010 und 2015

100% der zum Abriss vorgesehenen Wohneinheiten werden bis 2010 zurtickgebaut. Der im
Entwurf des ITK vorgesehene Abriss Prager Strae 19 wird gemaR der Beschlussfassung zum
STUK Il nicht weiter verfolgt. Bis 2010 sieht das Entwicklungskonzept daher folgende

MalRnahmen vor

» Abriss Goepelberg und Einbeziehen der Abrissflichen in die
Freiflachengestaltung der Grund- und Férderschule Richtstral3e

» Abriss Hamburger StraRe 8-19, Aufbereitung und Gestaltung der Flachen im
Rahmen des Sportpfads

» Flachenabriss Hamburger StralRe/Greifswalder Weg/Wismarer Stral3e/
Finkensteig (bis auf das Internat Finkensteig 13-15);
Aufbereitung/Erschlieung fir die Entwicklung eines Einfamilienstandortes
(Variante B bei Erhaltung des Internats)

» Umbau des Wohnblocks Stralsunder Straf3e 1-3 zum Internat (im Bau) und
Leerzug sowie Abriss der Hamburger Stral3e 57, da eine Nachnutzung als
Internat (Ersatz fur Finkensteig 13-15) finanziell nicht gesichert werden kann.
(Alternativ-Variante — keine Neubebauung und dauerhafter Erhalt des
Internats Finkensteig. Gestaltung der Ruckbauflachen im Rahmen des
Sportpfads)

» Abriss Pflaumenweg 18-25; Aufbereitung fir die Entwicklung einer neuen
Wohnbebauung

» Umsetzung des Sportpfades im Bereich Moskauer Stral3e, Prager Stralde,
Klingetal

» Umsetzung von AufwertungsmalRnahmen im Wohnumfeld Moskauer
Stral3e/Witebsker StralRe/ Seelower Kehre

Bis 2015

» Bebauung der Flache Hamburger StralRe/Greifswalder Weg/Wismarer
Stral3e/ Finkensteig

> Ubertragung der Flache des ehemaligen Jugendclubs ,Nordstern“ an das
Wohnungsunternehmen (Moskauer Stral3e 1-6 und 8) zwecks Anlage eines
Pocketparks zur Aufwertung des angrenzenden Wohnumfeldes in privater

Regie
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4. Rickbaumallinahmen

4.1 Rickbau von Wohnbestanden

Auf der Grundlage des Beschlusses iiber das STUK Il und in Ubereinstimmungen mit den
Wohnungsunternehmen, sowie den unter 3.1 formulierten Entwicklungszielen sollen in Nord bis
2010 von den derzeit noch bestehen 2.778 Wohneinheiten 822 rickgebaut werden. Folgende
Kriterien lagen dabei den Abstimmungen zugrunde:

Leerstandsrate, Modernisierungsgrad, Lagequalitéat, Beseitigung hoher Wohndichten,
flachenhafter  Abriss vor punktuellem Abriss, stadtebauliche Vertraglichkeit,
Nachnutzungsmoglichkeiten, Wirtschaftlichkeit fur die Wohnungsunternehmen, langfristige

Vermietungschancen.

Ubersicht Riickbau von Wohnbestanden

Standort Anzahl WE|Anzahl WE|Anzahl WE|Anzahl WE| davon Bemerkunaen
unsaniert | teilsaniert |vollsaniert| gesamt leer* g

Bis 2010

Hamburger Str. 23-38/ Wismarer| Fernwarmeversorgun

Str.1-16/ Greifswalder Weg 1-3 g fur Sportschule

(Wowi) 0 350 0 350 166 wieder herstellen

Goepelberg 9-12 (Wowi) 0 51 0 51 26 Kabelumverlegung/

Goepelberg 2-8 (WohnBau) 89 0 0 89 67 \Versorg. EH mit T

Hamburger Str. 8-19 (Wowi) 0 168 0 168 37

Stralsunder

Str.1-3** (WohnBau) 42 0 0 42 42

Hamburger Str. 5-7 (WohnBau) 42 0 0 42 28

Pflaumenweg 18-25 (WohnBau) 80 0 0 80 41

Summe 253 569 0 822 407

* Leerstandszahlen Stand: 31.12.2006
** Umnutzung zum Internat — zuséatzlicher Bedarf der Sportschule

Bis 2015 bzw. 2016 bis 2020

|Keine weiteren Abrisse | | | | | | |

Bis zum Jahr 2020 betragt der daverhaft sichere Wohnbestand (nur industriell errichtete
Gebaude) damit 1.956 Wohneinheiten.

Stadtumbaugebiet Nord
Anzahl der WE und Wohnungsschlissel des sicheren Wohnungsbhestandes

Stral3e/ 1-7i- | 2-Zi- | 3-Zi- | 4-Zi u. Wohnflache Modern -

Hausnummer WE | WE | WE | mehr |Gesamt WE [m? Vorschlag ® Bautyp Eigentimer
Moskauer 1-3 0] 15 3 12 30 1.725,30 TS IW 66/P2  |WoWi
Moskauer 4-6 0] 15 4 11 30 1.725,30 TS IW66/P2  |WoWi

> H= Instandhaltung, TS = Teilsanierung
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Moskauer 8 30 30 30 0 90 4.370,30 TS PHH 16 G |WoWi
Moskauer 9-12 0 5 27 8 40 2.476,35 TS IW 66/P2 WoWi
Moskauer 13-16 0 4 36 0 40 2.309,04 H IW 66/P2 WoWi
Moskauer 17-21 0 5 39 5 49 2.956,39 H IW 66/P2 WoWi
Moskauer 22-24 0 3 27 0 30 1.731,78 H IW 66/P2 WoWi
Moskauer 25-28 0 5 35 0 40 2.309,04 H IW 66/P2 WoWi
Summe 30 82| 201 36 349| 19.603,50

Prager 4-9 0 6 54 02 60 3.509,70 TS IW 66/P2 Wohnbau
Prager 16-18 0 15 3 12 30 1.725,30 H IW 66/P2 WoWi
Prager 10-12 0 3 27 0 30 1.754,85 TS IW66/P2 Wohnbau
Prager 13-15 0 3 23 4 30 1.838,85 TS IW 66/P2 Wohnbau
Prager 19 28 29 30 87 4.256,42 H PHH 16 G |WoWi
Prager 34 30 30 30 0 90 4.383,00 H PHH 16 G |Wohnbau
Summe 58 86| 167 16 327| 17.468,12

Witebsker 27 30 30 26 4 90 4.467,48 TS PHH 16 G |Wohnbau
Witebsker 7-11 0 21 9 20 50 3.082,35 H IW 66/P2 Wohnbau
Witebsker 13-15 0 15 3 12 30 1.748,61 IH IW 66/P2 Wohnbau
Witebsker 16-18 0 15 3 12 30 1.808,82 TS IW 66/P2 WoWi
Witebsker 19-22 16 20 4 16 56 2.760,80 H IW 66/P2 WoWi
Witebsker 26 4 5 1 4 14 693,20 H IW 66/P2 WoWi
Witebsker 23-25 12 15 3 12 42 2.082,29 H IW 66/P2 WoWi
Summe 62| 121 49 80 312| 16.643,55

Warschauer 5-8 0 5 35 0 40 2.309,04 IH IW 66/P2 WoWi
Warschauer 9-11 0 3 27 0 30 1.731,78 IH IW 66/P2 WoWi
Warschauer 12-14 0 3 23 4 30 1.811,70 IH IW 66/P2 WoWi
Warschauer 15-19 0 5 45 0 50 2.886,30 IH IW 66/P2 WoWi
Warschauer 20-25 0 6 46 8 60 3.677,70 IH IW 66/P2 Wohnbau
Warschauer 26-31 0 6 50 4 60 3.590,19 H IW 66/P2 Wohnbau
Warschauer 32-40 0 9 77 4 90 5.348,44 IH IW 66/P2 Wohnbau
Summe 0 37| 303 20 360 21.355,15

Pflaumenweg 1-3 0 21 3 12 36 2.068,26 IH IW 66/P2 WoWi
Pflaumenweg 4-6 0 21 3 12 36 2.072,82 IH IW 66/P2 Wohnbau
Plaumenweg 7-9 priv. 0 21 3 12 36 2.072,82 H IW 66/P2 pivat
Pflaumenweg 10-13 0 4 32 4 40 2.392,56 IH IW 66/P2 WoWi
Pflaumenweg 14-17 0 20 4 16 40 2.300,40 IH IW 66/P2 WoWi
Seelower Kehre 9-11 8 11 7 12 38 2.101,31 IH IW 66/P2 WoWi
Seelower Kehre 12-15 11 20 4 16 51 2.886,30 TS IW 66/P2 Wohnbau
Seelower Kehre 16-18 8 11 7 12 38 2.309,04 TS IW 66/P2 Wohnbau
Seelower Kehre 19-24 17 29 6 24 76 4.051,95 H IW 66/P2 WoWi
Seelower Kehre 31-33 8 9 15 6 38 2.036,26 TS IW 66/P2 Wohnbau
Seelower Kehre 34-37 11 20 4 16 51 2.722,27 TS IW 66/P2 Wohnbau
Seelower Kehre 39-43 14 25 5 20 64 3.370,30 IH IW 66/P2 WoWi
BergstraRel76-180 14 15 25 10 64 3.416,60 H IW 66/P2 Wohnbau
Summe 91| 227 118 172 608| 33.800,89

Gesamtsumme 241| 553 838 324 1.956|108.871,21

Aufgrund der Tatsache, dass von den 822 bis 2010 riickzubauenden Wohneinheiten zum Stand
31.12.2006 noch 415 bewohnt waren, ist ein gut koordiniertes Umzugskonzept unerlasslich.

4.2 Ruckbau sonstiger Einrichtungen und Anlagen

Durch den geplanten Umzug des Jugendzentrums Nordstern in R&umlichkeiten der

Grundschule Am Botanischen Garten steht das Gebdude Moskauer Strale 7 dann
leer.

weitestgehend Lediglich eine physiotherapeutische Praxis nutzt noch Raume im
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westlichen Gebaudetrakt. Da durch das Grundstuck eine Primérheiztrasse verlauft ist eine
bauliche Nachnutzung mit hohen Umverlegungskosten verbunden. In Ubereinkunft mit der
Stadtverwaltung ist daher mittelfristig das Gebaude abzurei3en und die freiwerdenden Flachen
von dem Wohnungsunternehmen als private Grinflaiche zu gestalten. Damit bietet sich
insbesondere den Anwohnern der Moskauer StralRe eine wohnungsnahe Erholungsflache in

einem ansonsten von Grunflachen unterreprasentierten Bereich.

Zur besseren Gestaltung des Zentrums Hansaplatz und rdumlichen Neugliederung ist der
weitgehend leerstehende langgestreckte Flachbau sidlich des Hansaplatzes abzurei3en. Ein
bis zu zweigeschossiger Ersatzneubau wird an diesem Standort favorisiert. Die Nutzung als
Café und Backerladen bzw. Konditorei im Erdgeschoss ware eine sinnvolle Erganzung des
Dienstleistungsangebots. Im Obergeschoss konnten andere Dienstleistungseinrichtungen
untergebracht werden.

In dem Zuge des Ersatzneubaus kénnte das Wohnumfeld Prager StralRe 34 verbessert werden.
Da der Rechtsstreit der Stadt mit dem Nutzer hinsichtlich des rechtmaRigen Hgentums des
Gebaudes bisher nicht beigelegt bzw. entschieden werden konnte, aber ein dringendes
Investitionsinteresse fur die Errichtung eines Backerei-Cafes vorgetragen besteht, wurde als
Alternativ-Standort ein Gebaude an der Prager Stralle / Moskauer Stralle ausgewiesen.
Vorzugsvariante ist aber ein Ersatzneubau, um den Hansaplatz nach Suden raumlich zu
fassen.

Der nach Norden den Hansaplatz begrenzende Gebaudewdrfel, der die Gaststéitte ,Zum
Schwarzer Peter* beherbergt, soll ab 2015 riickgebaut werden. Sofern die Gaststétte
anderweitig am Platz untergebracht werden kann, sind durch die Stadt als Eigentimerin sind
entsprechende Regelungen mit dem Pachter anzustreben.

Zur Bereinigung des ehemaligen Krankenhausareals an der Seelower Kehre wird
vorgeschlagen, die beiden innenliegenden Baracken abzureil3en und auch das 6stliche, dem
Stadtbalkon zugewandte Gebaude, um den sidlichen Anbau zu reduzieren. Das Areal wurde
privatisiert. Das Hauptgeb&aude soll fir altersgerechte Wohnungen genutzt und umgebaut
werden.

4.3 Auswirkungen auf die technische und verkehrliche Infrastruktur

Verkehrliche Infrastruktur

Die Auswirkungen auf die verkehrliche Infrastruktur sind relativ gering. Das Stra3en- und

Wegenetz muss und kann in seiner jetzigen Form nicht wesentlich reduziert werden. Der
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flachenhafte  Abriss des Quartiers Hamburger Strale/Greifswalder Weg/Wismarer
StralRe/Finkensteig  erfordert zundchst keine Umbaumalinahmen der o&ffentlichen
Verkehrsanlagen. Jedoch sollten bei einer mittelfristigen Bebauung des Quartiers durch
Einfamilienhduser die StralBenrdume verandert werden (Reduzierung der Abstellplatze in

Queraufstellung) zugunsten von Grunstreifen mit Baumanpflanzungen.

Inwieweit sich der Einwohnerriickgang auf die Auslastung des OPNV auswirkt, ist schwer
abzuschatzen. Bei einem steigenden Anteil der Uber 65-jghrigen, und einem im
gesamtstadtischen Vergleich ohnehin recht hohen Anteil dieser Altersklasse in Frankfurt Nord

ist von keinem hohen Fahrgastriickgang auszugehen.

Technische Infrastruktur

Folgende Anpassungen der Mediennetze FWA und SWF sind infolge der RiickbaumalRnahmen
(s. Infrastrukturkonzept Il, Teil A - Anpassungsmal3nahmen) notwendig:

Goepelberg 2-5, 6-8, 9-12
» Durch den Verbinder Goepelberg 8 verlauft eine Primarleitung Fernwarme, durch welche

die Verbindung zwischen der Wist 8.3 fur den Nordteil des Stadtgebietes Zentrum
(Klingetal, Poetensteig) und der Wist 9.2 fur den Ostteil des Stadtgebietes Nord (Hansa
Nord, Seelower Kehre) gegeben ist. Die Trasse ist beim Abriss zu schitzen.

» Vor Abriss der Blocke sind Strom-Versorgungskabel neu zu verlegen und Kabelverteiler
umzusetzen. Es ist ein neuer Trinkwasserhausanschluss fur das Einzelgrundsttick
Seelower Kehre 8 herzustellen.

Hamburger StralRe 23-26, 27-31, 32-35, 36-38
Wismarer StralRe 1-5, 6-9, 10-12, 13-16
Greifswalder Weq 1-3

» Kostensparend fir die Medientrennungen ware ein zeitgleicher Abriss des Areals bzw.
ein Leerzug aller Blocke beim Abriss der ersten Blocke.

» Die Versorgungsmedien Trinkwasser, Gas, Fernwarme, Strom (1 kV) verlaufen durch
die Blocke und werden mit den Geb&uden riickgebaut. Die Medientrennungen erfolgen
im Kollektor Finkensteig bzw. Greifswalder Weg.

» Die Schmutz- und Regenwasserkandle im Innenhof des Areals werden stillgelegt, sie
sind bei der geplanten Einzelhausbebauung nicht nachnutzbar.

» Vor Abriss der Hamburger StralRe 23-26, 27-31 ist die Neuverlegung von ca. 140m
Fernwarmeleitung zur Weiterversorgung der Sportschule und Reha Nord notwendig.

Vorabgestimmt ist die Verlegung in der 0Ostlichen Grinfliche zwischen dem
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vorhandenen Gehweg (Asphalt) und der Hamburger Stral3e. Aus diesem Grund ist es
fragwirdig, ob die dort vorhandene Ahornallee, die sich ohnehin in ihrer Mal3stablichkeit
an der derzeitigen flinfgeschossigen Bebauung orientiert, weiterhin bestand haben soll.
Eine Zufahrt fur Grundsticke fir ein zukinftiges Einfamilienhausgebiet von der

Hamburger Stral3e aus ist ansonsten nur schwer realisierbar.

Pflaumenweq 18-21, 22-25
» Die Versorgungsmedien Trinkwasser, Gas, Fernwarme, Strom (1 kV) verlaufen durch

die Blocke und werden mit den Gebauden rickgebaut.

» Zur Weiterversorgung der Seelower Kehre 31-33, 34-37 und 39-43 sowie des
Eigenheimes Seelower Kehre 44 ist die Neuverlegung von ca. 120 m
Fernwarmeleitung erforderlich.

» Die Gas-Versorgungssicherheit Gber Stichleitungen ist nach Trennung des
Versorgungsringes infolge des Abrisses nicht ausreichend, so dass die Verbindung
wiederherzustellen ist.

> Die Kabelverbindung 1 kV ist wiederherzustellen.

» Der Trinkwasser-Versorgungsring ist wiederherzustellen, Neuverlegung von ca.120 m.
Netzoptimierungen mit dem Ziel einer wirtschaftlichen Fahrweise und Minimierung der
Betriebskosten sind in Abhangigkeit der Nachnutzung zu betrachten und werden im
Infrastrukturkonzept Il, Teil B — Folgemal3nahmen erlautert.

44  Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Die bisherige Kinderbetreuungsplanung ging bis 2010 und dartiber hinaus (eine Fortschreibung
wurde bereits in der StVV am 14.12.2006 beschlossen) trotz Einwohnerrtickgang von einer sich
stabilisierenden Kinderzahl aus. Letztlich hangt der Bedarf an Kita- und Hortplatzen neben der
Bevdlkerungsentwicklung z. Z. im Wesentlichen davon ab, inwieweit das Konzept der
Ganztagsschule realisiert wird und ob gesetzliche Veranderungen eintreten werden. Wie bereits
unter Pkt. 2.7 erwahnt, besitzen die Kitas aufgrund ihrer unterschiedlichen padagogischen und
konzeptionellen Ausrichtung einen Uber das Wohngebiet hinausgehenden Einzugsbereich.
Gleiches trifft auch auf die im Gebiet ansassigen unterschiedlich profilierten Schulen zu. Um
weiterhin eine 6konomisch sinnvolle Auslastung der bestehenden Gebaude sicherzustellen ist
u. U. zukinftig eine Zusammenlegung verschiedener Einrichtungen und Tréger unter einem
Dach notwendig, wie das Beispiel der Grundschule Am Botanischen Garten zeigt. Hier werden
ab dem kommenden Schuljahr zusatzlich zu dem bestehenden Hort “Nordlicht®, der Hort der
evangelischen Kirche sowie die Jugendeinrichtung Nordstern einziehen. Die réaumliche
Konzentration ermdglicht so auch eine stérkere inhaltliche Zusammenarbeit und Blndelung

unterschiedlicher Ressourcen.
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Eine konkrete Aussage zur zukinftigen Auslastung der sozialen Infrastruktur vor dem

Hintergrund der Riick- bzw. AbrissmalRnahmen ist derzeit nicht moglich.

45 Auswirkungen auf Handel und Dienstleistungen

Der auch fir den Stadtteil Nord trotz Wiederbebauung einzelner Rickbauflachen zu
prognostizierende Einwohnerriickgang bis 2020 wird unweigerlich zu Umsatzeinbu3en im
Handels- und Dienstleistungssektor fiihren. Auf der anderen Seite besteht durch das hohe
Durchschnittsalter der Bevolkerung in Frankfurt Nord eine enge Ortsbindung und Bereitschaft,

die bestehende Infrastruktur zu nutzen.

Die zZu erwartenden Auswirkungen des Strukturwandels auf die
Versorgungseinrichtungen wurden im Rahmen eines gesonderten ,Konzeptes zur
zukunftsfahigen Ausrichtung der Versorgungsstrukturen in den Stadtumbaugebieten®
untersucht. Die Ergebnisse des Konzepts wurden im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zum STUK Il als Entscheidungshilfe fur die Beurteilung von
Anregungen und Stellungnahmen herangezogen und sollen zukiinftig Grundlage fiur die
weitere Entwicklung der Einzelhandelsstrukturen in den Stadtumbaugebieten sein. Bzgl.
der stadtteilbezogenen (Nah) Versorgungsfunktionen Ubernimmt der Standort
Hansaplatz - auch aufgrund seiner zentralen Lage und damit ful3laufigen Erreichbarkeit
- fr ein nicht unwesentliches Kundenpotential eine wichtige Aufgabe. Formuliertes Ziel
des Konzeptes ist es, den Bereich Hansaplatz zu einem noch attraktiveren
Einzelhandelszentrum fir das Stadtumbaugebiet Nord weiterzuentwickeln. Dies kann
zum Einen Uber die geplante stadtebauliche Aufwertung des o6ffentlichen Bereiches
Hansaplatzes, zum Anderen Uber eine Optimierung des Branchenmixes (z.B.
zielgruppenorientiertes Cafe) und starkere Funktionsbindelung im
Einzelhandelkbereich (z.B. starkere Einbindung wohngebietsnaher Dienstleistungen)
geschehen. Weiterhin ist eine starkere Profilierung zur Sicherung der
Versorgungsfunktionen im Standortwettbewerb mit dem Spitzkrug Multicenter
notwendig. Insgesamt verfuigt der Stadtteil Nord mit den Standorten Hansaplatz,
Spitzkrug Multicenter und Aldimarkt/Eisenwerk mit 212% des Bundesdurchschnittes
Uber einen sehr hohen Flachenbesatz mit Lebensmittelbetriebsformen, welcher sich

letztendlich auf die Tragfahigkeit von Nahversorgungsstrukturen auswirkt. Deshalb ist in

PLK Stadtebau Albani + Wilhelm, Frankfurt (Oder) November 2007 Seite 35 von 48



Integriertes teilrAumliches Konzept Stadtumbaugebiet Nord

diesem stadtebaulichen Konzept die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsanlagen im
Stadtumbaugebiet Nord nicht vorgesehen bzw. sind solche Ansiedlungsbegehren zum

Schutz zentraler Versorgungsbereiche nach 834 (3) BauGB kiinftig auszuschliel3en.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Auswirkungen des Stadtumbaus auf die
Einzelhandelsentwicklung im Stadtteil Nord nicht so gravierend sind und keine grundsatzliche
Gefahrdung darstellen. Mit der geplanten Neugestaltung des Hansaplatzes wird die Attraktivitat
des Stadtteilzentrums erhoht, was zur Stabilisierung der Handels- und

Dienstleistungsunternehmen beitragen kann.

5. Aufwertungsmalinahmen

5.1 Sanierungsziele und bedarfsgerechtes Wohnraumangebot

Der demographische Wandel, namlich ein durch eine geringe Geburtenrate induzierter
Bevolkerungsschwund bei gleichzeitiger Uberalterung der Bevdlkerung, hat auf den
Wohnungsmarkt 3 grundlegende Auswirkungen. Zum einen wird grundsatzlich weniger
Wohnraum bendtigt, zum anderen verandern sich durch kleinere Familienstrukturen
HaushaltsgroRe und Raumanspriiche. Und nicht zuletzt wird die Nachfrage nach altersgerecht
ausgestatteten, zentral gelegenen Wohnungen steigen.

Hinzu kommt in Frankfurt (Oder) eine hohe Anzahl Hartz-IV-Empfanger (ca. 10.000 unter 60-
Jahrige), eine Arbeitslosenquote von 17 % sowie ein steigendes Rentneraufkommen mit
geringer monatlicher Rente. Vor diesem Hintergrund ist weiterhin von einer grof3en Nachfrage
nach kleinen und mittleren Wohnungen im unteren Preissegment auszugehen. Die grof3te
Nachfrage laut WoWi und WohnBau besteht schon derzeit bei den 2-Raum-Wohnungen.

Nach Abschluss der Riickbauvorhaben ohne Umsetzung der Sanierungsvorschlage (siehe Plan
Nr. 5 bzw. nachfolgendes Diagramm) ist festzustellen, dass der prozentuale Anteil der nicht
sanierten Wohnungen unverandert bleibt und sich eine Veranderung nur zugunsten einer 10%-
igen Erhdhung des Anteils modernisierter und dementsprechender Verringerung
teilmodernisierter Wohnungen ergibt. Um ein breites Nachfragespektrum zu befriedigen, sollten
diese Anteile prinzipiell beibehalten werden.
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Entwicklung der Best? nde mit unterschiedlichen Mod.-standards durch die
geplanten Abrisse bis 2020 (ohne Ber? cksichtigung der Sanierungsvorschl?:
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Dennoch wird empfohlen, fur die bislang unsanierten Gebaude das Sanierungsziel
Teilsanierung anzustreben. Im Vordergrund steht hier vor allem die Fassadensanierung
oder zumindest die Sanierung der Balkonbriistungen, die sich in ihrem jetzigen Zustand negativ
auf das Stadtbild auswirken. Und nicht zuletzt sind die Leerstande auch dort am hdchsten, wo
noch unsanierter Wohnungsbestand existiert.
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Entwicklung der BestSnde bis 2020 unter BerYcksichtigung der Sanier
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Um eine bessere Vermietbarkeit zu sichern und der grof3en Nachfrage nach 2-Raum-
Wohnungen nachzukommen, sind teilweise Grundrissdnderungen zu empfehlen, auf die unter
Pkt. 5.3 beispielhaft eingegangen wird.

5.2  Ziele und Mal3Bnahmen fur einzelne Wohnquartiere

Insgesamt soll die Wohnqualitat im Gebiet erhéht und das familien- und altersgerechte Wohnen
gefordert werden. Hierzu sind folgende MalRnahmen geplant
» Schaffung von Stellplatzen (Moskauer StraRe, Seelower Kehre und
Witebsker Stral3e).
» Sanierung von Treppenanlagen (Prager Strale-Grundschule, Seelower
Kehre-BergstralRe, Warschauer Stral3e-Kieler Stral3e).
» Anlage von Mietergarten (Seelower Kehre, Witebsker Stral3e)
» Umgestaltung der den Wohnblocken zugeordneten Freiflachen (Moskauer
StralRe, Witebsker Stral3e)
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Bereich fiir die Umsetzung von Mietergérten

5.3 Aufwertungsmalinahmen im Gebaudebestand

Grundrissanderungen

Um dem erhohten Bedarf an 2-Raum-Wohnungen Rechnung zu tragen, ist sowohl in den
Punkthochhéusern PHH 16 G als auch in den finfgeschossigen Wohngeb&auden vom Typ IW66
P2 durch einfache Grundrissanderungen, wie dem Entfernen leichter Trennwénde ein

entsprechendes Angebot herzustellen.

Wie die folgenden Gegenuberstellungen Bestand/Planung zeigen, lasst sich im Punkthochhaus
PHH 16 G durch die Erweiterung der 1-Raum-Wohnung um ein Zimmer der benachbarten 3-
Raum-Wohnung der Anteil der 2-Raum-Wohnungen im Wohnungsschliissel verdoppeln.
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—

Bestand Planung

Im Typ IW 66 mit einer 2 und einer 4Raum-Wohnung lassen sich durch das Entfernen der

leichten bzw. nicht tragenden Trennwénde beispielsweise zwei grof3zligige 2-Raum-Wohnung
herstellen.
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PLK Stadtebau Albani + Wilhelm, Frankfurt (Oder) November 2007 Seite 40 von 48



Integriertes teilrAumliches Konzept Stadtumbaugebiet Nord

Da die Gebdudefassaden zu einem erheblichen Teil das Stadtbild, die
Wohnatmosphare und die Wohnqualitdt bestimmen, sind insbesondere an den

unsanierten Gebaudebestanden Fassadensanierungen vorzunehmen, insbesondere

der Bristungen der Balkone.

Sanierungsbedirftige Balkonbristungen Moskauer Str. 22-24 u. 25-28

Zudem ist die Fassade der KITA Matroschka und der KITA Am Sonnensteig
Uberholungsbedurftig. Die Grund- und Fdrderschule Richtstral3e wurde im Inneren bereits
behindertengerecht ausgestattet. Eine Sanierung von Dach und Fassade ist mittelfristig
notwendig.

Durch den hohen Bedarf an Internatsplatzen der Sportschule Frankfurt (Oder) wird derzeit das
Gebdaude Stralsunder Stral3e 1-3 zum Internat umgebaut. Nach Fertigstellung stehen zuséatzlich
100 Platze zur Verfiigung. Fur die Hamburger Stral3e 5-7 sollte langfristig ein Ersatzneubau, der
dann ebenfalls als Sportinternat genutzt werden soll, angestrebt werden. Hinsichtlich der
Bewirtschaftung wird die Konzentration der Internate im Eckbereich Stralsunder/Hamburger
Stral3e als sehr vorteilhaft gesehen. Da fir ene sachgerechte Entscheidung, die Fragen der
Abschreibung und der Restwerte der Modernisierungsmafinahmen im Internat Finkensteig und
die Bereitstellung von Fordermitteln berticksichtigt werden muissen die derzeit nicht gesichert
sind, wurde eine Alternativ-Variante in das Entwicklungskonzept aufgenommen, die von einer
dauerhaften Freiraumnutzung ausgeht.
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54 Aufwertung im Wohnumfeld

In Abstimmung mit der Stadtteilkonferenz wurden die konkreteren Entwicklungs- und
Nutzungsziele insbesondere fur den Hansaplatz unter direkter Mitwirkung der Burger
des Stadtteils im Rahmen von Workshops ermittelt. In verschiedenen Veranstaltungen
wurden Vorschlage erarbeitet, die in die derzeit laufende Objektplanung zum
Hansaplatz (Landschaftsarchitekturbiro Uwe Krauter) einflie3en. Das

Neugestaltungskonzept wurde in den Entwicklungs- und Freiflachenplan tbernommen.

Es hat sich herausgestellt, dass eine Beteiligung der Birger nur dann Sinn macht, wenn
diese zeithah zur Umsetzung der MalRnahmen steht. Da die Umsetzung weiterer
MalRnahmen im direkten privaten Wohnumfeld nicht finanziell gesichert werden kann,
wurde auf weitere Workshops zunachst verzichtet. Diese sollen jedoch bei Bedarf ggf.

nachgeholt we rden.

Grundschule ,Am Botanischen Garten®/ ,Sportpark Klingetal*

Eine Sanierung der Sport- und Freiflachen soll im thematischen Zusammenhang mit dem Sport-
und Gesundheitspfad und in enger Abstimmung mit der Schule erfolgen. Schuleigene Ideen wie
die Aufstellung eines Kletterfelsens sollen miteinbezogen werden. Diese Sanierungs- und
AufwertungsmalRnahmen tragen zusatzlich zu einer erheblichen Verbesserung des
Wohnumfeldes Prager StraRe und Warschauer Stral3e bei.

Im zu gestaltenden Sportpark Klingetal ist die Anlage eines Verkehrsibungsplatzes fur Kinder

denkbar, der funktional mit der Fahrradroute 2 verknupft ist.

Park am Stadtbalkon

Im Bereich der Seelower Kehre wird ein im Zusammenhang mit der Schulhofsanierung
RichtstralRe erstelltes Konzept des Landschaftsarchitekturbiros Bobsien aufgegriffen. Hier soll
ein Park am Stadtbalkon mit attraktiven Sichtbeziehungen vom Stadtbalkon am Stadthaus Uber
einen neu zu schaffenden Stadtbalkon an der Gesamtschule Richtstral3e und Uber einen zu
sanierenden Treppenaufgang von der Seelower Kehre bis zur Bergstral3e entstehen.

5.5 Nachnutzung freigelegter Flachen
Sport- und Gesundheitspfad

Beginnend im Kreuzungsbereich der Kieler und Stralsunder StralRe an der Sportschule

konnte Uber die freiwerdenden Flachen an der Hamburger und Moskauer Stral3e, Uber
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die neu gestaltete Promenade der Prager Stral3e bis zum Klingetal ein Sport- und
Gesundheitspfad fur verschiedene Generationen entwickelt werden. Raumwirksame
Installationen zur Sportgeschichte der Stadt und die Darstellung der Erfolge von
Sportlerpersonlichkeiten der Vergangenheit und Gegenwart kénnten dem Stral3enraum
Hamburger/Moskauer Str. eine gewisse Fuhrung geben. Zudem soll der Pfad, um auch
die altere Bevolkerung anzusprechen, Information zu Gesundheit und Fitness
insbesondere im Alter beinhalten. Das Angebot des Sport- und Gesundheitspfades wird
zudem durch kleine ,Aktivitatsinseln“ erganzt, die sich an das Konzept eines Trimm-

Dich-Pfades anlehnen.

Die Kooperation zwischen den verschiedenen sportbetonten Schul- und Kita-
Einrichtungen wuirde sich in der Freiflachengestaltung widerspiegeln. Die ohnehin
erforderliche Gestaltung der Schulfreiflachen der Grundschule ,Am Botanischen
Garten" soll Bestandteil des Sportparks werden. Doch nicht nur o6ffentliche
Einrichtungen sollen sich im Sport- und Gesundheitspfad wieder finden. Auch die
verschiedenen Sportvereine, private Unternehmen der Sport- und Fitnessbranche, die
offentlichen und privaten Gesundheitseinrichtungen sollten in das Konzept einbezogen

werden. Auch Kinstler kbnnten in den Prozess eingebunden werden.

Die Pflege dieser Flachen konnte u. a. im Rahmen von Patenschaften seitens der
insbesondere im Stadtteil aber auch im gesamten Stadtgebiet vertretenen Sport- und

Gesundheitsinstitutionen dbernommen werden.

Da naturlich nicht nur der Stadtteil Nord durch den Sport gepragt ist, basiert die Idee
eines Sport- und Gesundheitspfades und der Gestaltung eines ,Sportparks Klingetal®
auf einem gesamtstadtischen und grenziberschreitenden Ansatz. So kénnte der Pfad
weiter durch das Klingetal Uber die Oderpromenade, das Sportmuseum und Uber die
Oder bis zum Stadion nach Slubice fuhren und Bestandteil einer zu entwickelnden
touristischen Sportroute sein. Dabei geht es nicht darum, vollig neue Anlagen zu
schaffen, sondern vielmehr darum, die in beiden Stadten vorhandenen Sportstatten und
Freiflachen qualitativ aufzuwerten und miteinander zu vernetzen. Auf diese Weise triige
ein grenziberschreitender Sport- und Gesundheitspfad dazu bei, die Bedeutung der

Stadt als Sportstadt zu manifestieren.
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Pocketpark ,Nordstern®

Auf dem Gelande des ehemaligen Jugendclubs ,Nordstern“ kbnnte ein Pocketpark (aus
dem Englischen : pocketpark = ,Taschen“park im Sinne von kleiner Parkanlage) zur
Naherholung und zum Ausgkich des Defizits an Freiflachen der angrenzenden
Wohnbebauung geschaffen werden. Ruhezonen fir die alteren Bewohner wéren
sinnvoll. Die Flachen sollen nach dem Abriss dem Wohnungsunternehmen Ubertragen

werden.

Quartier Hamburger Stral3e/Greifswalder Weg/Wismarer Strafl3e/Finkensteig
Fur das Areal wurde im Zusammenhang mit der Internatsentwicklung eine Alternativ-Variante
erarbeitet. Die kleinteilige Bebauung ostlich des Quartiers und am Finkensteig mit teilweise

villenartigem Charakter impliziert quasi die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes.

Vorzugsvariante

Entsprechend der gangigen Nachfrage sind im Bebauungsvorschlag freistehende und
Doppelhauser integriert. Die Grundstiicksgrol3en liegen zwischen 360 und 550 gm.

Die Doppelhauser entlang der Hamburger Stralle nehmen in stark reduzierter Form die
geschlossene Bauweise der sudlichen Hamburger Stral3e bzw. Moskauer Stral3e 22-24und 25-
28 auf und schirmen den 6stlichen Teil des Quartiers vor den Larmemissionen der Hamburger
Stral3e als HaupterschlieBungsstrafl3e und der Sportschule Frankfurt (Oder) ab. Im rickwartigen
Bereich gruppieren sich um 3 von der Wismarer Strale ausgehende Stichstrallen 6
freistehende Einfamilienhauser. Entlang des Finkensteig (nach Verlegung des Internats) und
des Greifswalder Wegs sind Doppelhauser vorgesehen. Das Gebiet ist im Inneren durch
FuBwege so erschlossen, dass eine direkte Verbindung mit der Hamburger Stral3e
(Bushaltestelle/Schule) gegeben ist. Es wurde ein Streifen der relativ grof3en offentlichen
Grunflache entlang der Hamburger StralRe einbezogen.

Alternativ-Variante

Bei dieser Variante wurde die ggf. langerfristige Erhaltung des Internats Finkensteig
beriicksichtigt. Fur die Parzellierung wurde ebenfalls eine Alternative aufgezeigt. Sie wurde
ohne innere ErschlieBung vorgenommen, so dass groRere Grundsticke (ca. 850 gm)
entstehen, die der angrenzenden Struktur gleich kommt. Dabei wurden nur die privaten Flachen
fur die Neubebauung vorgesehen.

Das Internat wurde durch eine Grinflache von der individuellen Bebauung abgeschirmt. Im
rickwartigen Bereich des Internats wurde die Herstellung einer Wegeverbindung

vorgeschlagen.
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Brachflachen (Eigentum WoWi) zwischen Bergstral3e und Seelower Kehre

Diese grolRe Freiflache stellt eine fur den Ein- oder Mehrfamilienhausbau attraktive
Reserveflache dar, deren Entwicklung optional vor einem langfristigen Zeithorizont zu sehen ist.
Die Qualitdten liegen insbesondere in der Abgeschiedenheit, das heif3t der Akopplung vom
Durchgangsverkehr der Bergstral3e und der sudlichen Ausrichtung sowie der innenstadtnahen
Lage. Die direkte Nahe zu Kindergarten und Schule macht den Standort vor allen Dingen fiir
Familien mit Kindern attraktiv. Inwieweit die Attraktivitdt durch die dariber gelegenen
Plattenbauten der Seelower Kehre gemindert wird, wéare seitens des Eigentimers oder eines

Erwerbers zu prifen.

Pflaumenweg 18-25

Wahrend die Flache Pflaumenweg 18-25 in Besitz der WohnBau ist, gehoren die
Nachbargrundstiicke jeweils der WoWi. Dies erschwert die Einbeziehung der Flachen in die
Gestaltung des Wohnumfeldes der Gebauderiegel Seelower Kehre 39-43 sowie Pflaumenweg
10-13 und 14-17. Eine Nachnutzung der Abrissflache flr eine Mehrfamilienhausbebauung, evtl.
Stadtvillen, in offener Bauweise ist denkbar.

0. MalRnahmen und Kostenubersicht

Die Tabellen zur ,MalRnahmen- und Kostenubersicht* sind dem Anhang zu entnehmen.

Die mit dem ITK vorgelegten Ma3nahmen- und Kostenlbersichten weisen einen Katalog von
Mafllnhahmen mit Gesamtkosten von ca. 10,6 Mio. € bis 2020 aus, die aufgrund der
Bestandsanalyse fur erforderlich gehalten werden, um die Ziele des Stadtumbaus in diesem
Gebiet bis 2020 zu erreichen. Sie umfassen in der Summe sowohl privat zu fnanzierende
MalRnahmen (die sicherlich nur zum geringen Teil geférdert werden kodnnen), als auch
offentliche MaRnahmen, die zunachst grundsatzlich einer Forderung unterliegen kdnnen, wenn
sie in der Gebietskulisse liegen.

Nicht enthalten sind MafRnahmen zur Instandsetzung und Modernisierung von
Wohngebauden (B3), da hierfur noch keine Orientierungen der Wohnungsunternehmen

vorliegen

Tabelle 1 weist die MaRnahmen (mit 1,5-facher Uberzeichnung) aus, die durch bereits bewilligte
oder konkret in Aussicht stehende Fordermittel aus dem Programm ,Stadtumbau Ost” finanziell

gesichert werden kénnen.
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Fir die MalBnahmen der Tabelle 2 ist die Finanzierung nicht gesichert. Welche dieser
MalRnahmen tatséchlich realisiert werden konnen, ist sowohl von der weiteren Bewilligung
finanzieller Mittel abhangig, als auch davon, inwieweit es gelingt, privates Kapital zu
mobilisieren und durch Einsatz anderer Forderprogramme oder durch die Bindelung von
Programmen, finanzielle Effekte zu erzielen. Insofern muss hier darauf verzichtet werden, eine
Prognose zum moglicherweise zur Verfiigung stehenden Finanzvolumen fir die Aufwertung bis

2020 zu treffen, da diese infolge zu vieler offener Faktoren unseriés ware.

7. Beteiligungsprozess

Fur eine zukunftsfahige und nachhaltige Stadtteilentwicklung ist es unerlasslich, die Bewohner
frihzeitig in die Planungsprozesse mit einzubeziehen und zu informieren. Dies hat der
Gesetzgeber auch in § 137 BauGB verankert. Auf diese Weise ist es moglich, die Akzeptanz
von Entwicklungs- bzw. AufwertungsmafRnahmen zu sichern und damit die Zufriedenheit der
Bewohner und ihre Identifikation mit dem Stadtteil zu erhdhen.

Die Stadtteilkonferenz Frankfurt (Oder) Nord ist eine Plattform zum Austausch verschiedener
den Stadtteil betreffender Themen. Auf mehreren Sitzungen wurde dort in den vergangenen
Monaten der aktuelle Planungsstand des ITK Nord vorgestellt, Probleme diskutiert sowie
Hinweise und Anregungen interessierter Burger aufgenommen. Dies erfolgte im
Zusammenhang mit den intensiven Diskussionen zur Stadtumbaustrategie im Rahmen des
STUKIILI.

Da das Engagement der Bevolkerung am grof3ten ist, wenn es sich um die zukunftige
Gestaltung des unmittelbaren eigenen Wohnumfeldes handelt, wurde wé&hrend der
offentlichen Auslegung der Unterlagen des ITK ein Workshop mit Anwohnern und
Interessierten fur die Neugestaltung des Hansaplatzes als Kern des Stadtteilzentrums
durchgefuhrt. Auf diese Weise konnte eine bedarfs- und bewohnerorientierte
Wohnumfeldgestaltung in die Endfassung des ITK Eingang finden. Die Anregungen
werden im Rahmen der Objektplanung des bereits vor der Erarbeitung des ITK
beauftragten Landschaftsarchitekturbiros nach  Moéglichkeit und finanziellen

Moglichkeiten beriicksichtigt.

Insgesamt setzt die Erarbeitung einer gesamtstadtischen wie auch einer teilrdumlichen
Stadtumbaustrategie die fortwahrende Einbeziehung unterschiedlicher kommunaler Akteure
voraus. Fur das ITK Nord waren diese vor allem die beiden Wohnungsunternehmen WoWi und
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WohnBau, die stadtischen Versorgungstrager sowie die zustandigen Amter der
Stadtverwaltung, hier insbesondere das Bauamt.

Dariiber hinaus wurde eine breite Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Auslegung
des Entwurfes des ITK im Stadthaus und 6ffentliche Erlauterungsveranstaltungen und
Foren durchgefuhrt. Die Hinweise, der z. T. sehr emotional gefthrten Diskussion
wurden in den Abwagungsprozess sowohl zum ITK als auch zum STUK Il einbezogen
und fuhrten dazu, dass das Hochhaus Prager Strale 19 zum sicheren

Wohnungsbestand bis 2020 erklart wurde.

Weitere Forderungen zum Erhalt andere Gebaude bzw. zum geschossweisen Ruckbau
von Wohnhausern konnten nicht bertcksichtigt werden, da unter Berticksichtigung der
gesamtstadtischen Erfordernisse des Stadtumbauprozesses und der wirtschaftlichen

Voraussetzungen keine Alternativen gesehen wurden.

8. Notwendige Schritte zum Erreichen der Planungsziele

Um eine geordnete zlgige Realisierung der Ruckbau- und AufwertungsmalRnahmen
herbeizufuhren, sind abgesehen von einer finanziellen Absicherung durch die im Stadtumbau
bzw. Stadtebau zur Verfligung stehenden Fordertépfe folgende planungsrechtliche Instrumente

bzw. vertragliche Regelungen auszuschopfen:

Far die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes im Quartier Hamburger
StralRe/Greifswalder Weg/Wismarer Stral3e/Finkensteig ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan zu erstellen.

Die Bebauung der Abrissflache am Goepelberg kann ggf. nach § 34 Abs. 1 BauGB
realisiert werden.

Die Entwicklung der Reserveflaiche an der Bergstrale zur Ein- oder
Mehrfamilienhausbebauung sollte ebenfalls durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sichergestellt werden.

Da die Herstellung des Sport- und Gesundheitspfades lberwiegend auf Flachen der
WoWi und Wohnbau stattfindet, ist ein Gestattungsvertrag zwischen der Stadt
Frankfurt (Oder) und den Wohnungsunternehmen zur temporéren Nutzung erforderlich.
Um AufwertungsmafRnahmen im Wohnumfeld auf Flachen der Wohnungsunternehmen

wie die Anlage von Stellplatzen oder Mietergarten unter Einsatz von Fordermitteln
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umzusetzen, sind im Falle einer Férderung vertragliche Regelungen zwischen Stadt
und Wohnungsunternehmen zu treffen. Letztlich basiert die Umsetzung der
MalRnahmen auf einer engen freiwilligen Kooperation mit den Wohnungsunternehmen.
Patchworkartige  Eigentumsstrukturen  behindern teilweise eine  konsequente
Realisierung von Aufwertungs- und Sanierungsmaf3nahmen wie z. B. die Sanierung der
Treppenanlage Bergstr./Seelower Kehre. Die Anlage befindet sich im unteren Teil in
Stadteigentum, im oberen Teil der WoWi. Hier soliten bodenordnende MalRnahmen
umgesetzt werden und einige der Flachen beispielsweise fiir einen symbolischen Preis
an die Stadt verkauft werden.
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