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1 Anlass und Ziel

Im Jahre 2007 wurden fir die Stadtumbaugebiete (StUG) Nord, Stid und Neuberesinchen sowie Teil-
bereiche des StUG Zentrum (Berliner StraRe, Halbe Stadt) integrierte teilrdumliche Konzepte (ITK) er-
arbeitet. Aufgrund von sich andernden Rahmenbedingungen wurden diese im Rahmen der Fort-
schreibung der Stadtumbaustrategie 2018 ebenfalls aktualisiert. Dabei ist fir die duBeren Stadtum-
baugebiete eine umfassende Bestandsaufnahme, Prazisierung der stadtebaulichen Leitbilder sowie
eine Klassifizierung vorgenommen worden, da sich hier die Umstande seit 2007 stark verdandert ha-
ben.

ITK prazisieren die planerischen Absichten fiir stadtische Teilrdume. Sie kdnnen auch deckungsgleich
zu anderen Gebietskulissen sein, wie im Falle von Frankfurt zu den Stadtumbaugebieten Nord, Sud
und Neuberesinchen sowie zum ehemaligen Stadtumbaugebiet Potsdamer Stralle.

In Ihnen werden in einem Verschnitt die aktuellen Nutzungen mit kiinftigen Entwicklungsabsichten
dargestellt. Das Hauptaugenmerk liegt auf den Bereichen Geb&ude, Griin- und Freiflachen sowie Ver-
kehr. Flankierend werden auch die Themen Stadtraumliche Lage, Soziale und Technische Infrastruk-
tur sowie die Eigentumsverhaltnisse betrachtet.

Im Rahmen von SWOT-Analysen werden die ITK-Gebiete beziiglich ihrer Starken und Potentiale so-
wie ihrer Defizite und Risiken bewertet.

Neben verbalen Ausfiihrungen erfolgen plangrafische Darstellungen und es werden Malnahmenlis-
ten erstellt.

Im Konzept- und Planungsgefiige von Frankfurt sind die ITK insbesondere mit der Stadtumbaustrate-
gie (SUS) und dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) eng verflochten. Sie bauen inhalt-
lich vernetzt (also auch innerhalb verschiedener Fortschreibungsstiande) aufeinander auf (vgl. Abb.
1).
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Abbildung 1: Schema zur Einbindung der Integrierten Teilrdumlichen Konzepte (ITK) in die INSEK-Gesamtplanung

Die ITK sind zum politischen Beschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vorgesehen.
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2 Bestandsaufnahme der duBeren Stadtumbaugebiete

2.1 Neuberesinchen

2.1.1 Bau- und Nutzungsstruktur

Auf ehemaligen Garten-, Baumschul-, Landwirtschafts- und sonstigen Freiflichen im siidlichen Be-
reich der Stadt entstand im Zeitraum zwischen 1977 und 1990 der groRte Stadtteil in Frankfurt
(Oder). Es wurden tber 8.500 Wohnungen in industrieller GrofRplattenbauweise fiir rund 24.000 Ein-
wohner*innen errichtet.

Das Wohngebiet Neuberesinchen besteht aus vier Wohnkomplexen und wurde in der DDR-Zeit als
monofunktionaler Wohnstandort konzipiert. Nur wenige Einzelgebdude aus der Zeit vor 1977 haben
bis heute lberdauert. Die groRe Anzahl an Bildungs- und Sozialeinrichtungen sind gréBtenteils Ende
der 1970er und Anfang der 1980er Jahre errichtet worden. Anfang der 1980er Jahre erhielt das
Wohngebiet zudem einen Anschluss an das stadtische Stralenbahnnetz. Zudem ist das Gebiet her-
vorragend an das Ortliche und Uberértliche Straennetz (Regionen in Deutschland und Polen) ange-
bunden, unter anderem (iber den unweit gelegenen Autobahnanschluss BAB A12, Frankfurt (Oder) —
Mitte.
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Abbildung 2: Nutzungsstruktur in Neuberesinchen

Seit 2002 ist Neuberesinchen Stadtumbaugebiet und rdumlicher Handlungsschwerpunkt fir den
groRflachigen Rickbau. Hierbei ist der WK IV mittlerweile fast komplett zurtickgebaut worden. Unter
den aktuellen demographischen Rahmenbedingungen mit dem enormen Bevdlkerungsverlust seit
1989/90, der aktuell nur weitgehend zum Stillstand gekommen ist, sind die entstandenen Freirdaume
nicht fiir eine erneute bauliche Nachnutzung, sondern fiir Freiraumnutzungen wie zum Beispiel die
Naherholung zu entwickeln.
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Ende der 1980er Jahre war Neuberesinchen nach seiner Fertigstellung durch eine hohe, stellenweise
sehr hohe Bebauungsdichte ausgezeichnet. Gepragt war und ist das Gebiet durch versetzte und ge-
knickte Zeilenbebauung (vorwiegend P2) und Gruppen von Punkthochhdusern sowie Wirfelhdusern.
Durch den umfanglichen Riickbau hat sich die hohe Bebauungsdichte weitgehend aufgeldst und es
sind teils, vor allem im WK IV, solitdre Gebaude (liberwiegend Nichtwohngebaude) entstanden.

Die Versorgung mit Handels- und Dienstleistungsangeboten erfolgt im Stadtumbaugebiet vorrangig
Uber den zentral gelegenen Hedwigs-Einkaufspark (HEP), der seit 1997 existiert. Daneben gibt es im
WK | und im WK Il in unmittelbarer Nachbarschaft zum HEP jeweils einen Lebensmittel-Discounter.
Darliber hinaus gibt es in Neuberesinchen zahlreiche kleinteilige Dienstleistungs- und Handelseinrich-
tungen, die sich groRtenteils in den Erdgeschossen der Wohngebaude befinden.

2.1.2  Grin-und Freiflachen

Neuberesinchen ist aus seiner historischen Entwicklung heraus ein sehr griiner Stadtteil. So gliedert
sich das Stadtgebiet in drei markante Griinrdume. Im WK | befindet sich das Tal der Kuhaue, in der
die FuBwegeverbindung derzeit allerdings aus bautechnischen Griinden nicht zuganglich ist. Als Ab-
grenzung zwischen dem WK | und Il erstreckt sich die Freiflachenanlage am Aurorahtigel und parallel
dazu wird der WK |l fast mittig durch das Arboretum durchzogen.

Als zentraler offentlicher Stadtteilraum stellt sich die Platzanlage am HEP dar. Die stadtraumliche
Achse vom HEP zum Schulkomplex an der siidlichen Grenze des WK IV, welche u.a. die Frébelprome-
nade beinhaltet, hat durch den Komplettriickbau des WK IV an Bedeutung verloren. Der im Stadytteil
gelegene nordostliche Freiflachenbereich, Richtung Bahnanlagen, mit seiner Hang- und Talsituation
entwickelte sich zu einem Freizeitbereich und Wohngebietspark mit entsprechender Erholungsfunk-
tion. Er unterliegt allerdings aktuell — bedingt durch den enormen Bevdlkerungsriickgang in Neubere-
sinchen — einem nur noch schwachen Nutzungsdruck.

Durch die RickbaumaRnahmen in allen vier Wohnkomplexen ist zum jetzigen Zeitpunkt eine grolRe
Anzahl von extensiv gestalteten Griinflaichen entstanden. Vor allem der grof3flachige Rickbau im WK
IV hat eine Vielzahl an Offenflachen hinterlassen. Diese Flachen im WK IV bieten das Potenzial fiir
grol¥flachige Renaturierung und Blihwiesen zum Erhalt der Artenvielfalt bzw. zur Schaffung eines Na-
turraums auf Zeit. Einige Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen sind im Gebiet bereits planerisch veror-
tet.

2.1.3 Eigentumsverhaltnisse

Wie Abbildung 3 zeigt, sind im Stadtumbaugebiet Neuberesinchen die Wohngebaude grolitenteils im
Besitz von Wohnungsgesellschaften/-genossenschaften (WOWI GmbH, WohnBau e.G., WoGeSud
e.G.).

Die soziale Infrastruktur ist liberwiegend im Eigentum der Stadt Frankfurt (Oder); bis auf die Betrei-
bung der Schulen sind die anderen Angebote alle in freier Tragerschaft. Im Eigentum der Kirche ist
das Evangelische Gemeindezentrum. Reine Gewerbe- bzw. Handelseinrichtungen befinden sich in
Privatbesitz.

Hinsichtlich der Grundstlicksflachen verfligt die Stadt Frankfurt (Oder) Gber den Hauptanteil der Fl&-
chen. Dabei handelt es sich aber weit Gberwiegend um Freiflaichen bzw. Verkehrsanlagen. Flachen
die zu einer Wohnflachenentwicklung geeignet sind, besitzt die Stadt faktisch nicht. Daneben sind die
Wohnungsunternehmen, auch noch bei den Flachen nach dem Riickbau, zu groBen Teilen Eigentii-
mer der Grundstlicke. Gewerbe- und sonstige Nutzungen verfiigen i. d. R. nur Gber kleine, kaum tber
die Bebauung hinausgehende Flachen.

Die Wohnungsbaugenossenschaft Frankfurt (Oder) e. G. (WohnBau) hat durch den Rickbau im WK I,
Il und IV einen erheblichen Teil ihrer Gebdaudebestande riickgebaut. Auch die Wohnungswirtschaft
Frankfurt (Oder) GmbH (WOWI) hat in Neuberesinchen und in der Heinrich-Hildebrandt-StralRe durch
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Rickbau ihre Baubestande stark reduziert. Die Wohnungsgenossenschaft Frankfurt (Oder) Sid e. G.
(WoGeSid) hatte bisher nicht am Riickbau teilgenommen und besitzt somit noch fast alle ihre Ge-
bdudebestdnde in Neuberesinchen, vor allem im WK Il und lll. Eine Ausnahme bilden die ehemaligen
Gebaude im WK IV in der Thomasiusstralle, die 2020 riickgebaut wurden.

Dartiber hinaus sind weitere Gebaude, auch mit anderen Wohnformen, im Eigentum der Stadt Frank-
furt (Oder), des Studentenwerks oder privater Eigentimer*innen.
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Stadt Frankfurt (Oder)
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Abbildung 3: Eigentumsverhéltnisse in Neuberesinchen

2.1.4 Verkehr

Neuberesinchen verfligt lGber eine optimale regionale, straBenseitige Verkehrsanbindung, da die
BAB-Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe ist, die Leipziger StraBe als wichtige innerstddtische
HauptstralRe den Stadtteil westlich begrenzt und die Nahe zum Hauptbahnhof gegeben ist. Die stra-
Rengebundene VerkehrserschlieBung im Stadtteil wird dominiert durch die Birkenallee, die als vier-
spurige Hauptsammelstralle alle vier Wohnkomplexe verbindet. Weitere Anbindungen an andere
Stadtteile werden durch die Johann-Eichhorn-StraRe, die Gildendorfer StralRe und den Mihlenweg
sichergestellt. In einem hierarchisch aufgebauten StraRensystem werden die einzelnen Wohnkom-
plexe Uber Anliegerstrallen, die als Ring- oder StichstraBen konzipiert sind, erschlossen.

Die Birkenallee bildet den stadtebaulich dominierenden StraBenraum in Neuberesinchen. Dem ur-
spriinglich geplanten Alleencharakter wird die StraRRe nicht gerecht. Stadtgestalterisch wirkt sie deut-
lich vernachlassigt. Die Aufenthaltsqualitat ist entsprechend gering. Zudem ist die vierspurige StralRe
fir die heutigen Verkehrsmengen, die in den letzten Jahren aufgrund des Bevélkerungsriickgangs
ricklaufig sind, Gberdimensioniert. Flr die Zukunft wird eine Alleenbepflanzung angestrebt, um den
urspriinglich geplanten Zustand herzustellen. Durch den Riickbau, vor allem im WK IV, sind Anlieger-
strallen zur ErschlieBung der Wohnkomplexe teilweise {iberfllissig geworden.

8 Biiro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)
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Pkw-Stellflachen sind aufgrund des Bevolkerungsriickgangs in Neuberesinchen grundsatzlich in aus-
reichendem Male vorhanden. In Quartieren, in denen der Riickbau von Wohngebauden vorgenom-
men worden ist, kdnnen diesbeziiglich Uberkapazitidten festgestellt werden. Die in hohem MaRe ver-
siegelten Flachen vergroRern optisch den StraRenraum und machen die Wohngebiete unattraktiv.

Neuberesinchen hat eine gute innere ErschlieBung des Wohngebiets mit Rad- und FuBwegen, die
durch zahlreiche Wege abseits der StraRen gepragt sind. Zum Teil ist das Rad- und FuRBwegenetz je-
doch noch sanierungsbeddrftig und an einigen Stellen auch llickenhaft.

Im Bereich des westlichsten Bahngleises (dauerhaft stillgelegt) der Eisenbahnstrecke Frankfurt-
Guben soll die Moglichkeit zur Errichtung eines separaten FuR-Radweges zwischen Neu- und Altbere-
sinchen (Anbindung Hauptbahnhof von Westen her) geprift und umgesetzt werden.

Im Bereich der GroRen Millroser Stralle ist fiir die Anbindung der Huttenschule die Schulwegsiche-
rung zu optimieren.

Zwei StraRenbahnlinien und mehrere Buslinien sorgen fiir eine gute OPNV-Anbindung des Stadtteils
an das Stadtzentrum. Durch die im Jahr 2001 erfolgte Einrichtung eines SPNV-Haltepunktes Neubere-
sinchen bestehen optimale Anbindungen an den Hauptbahnhof Frankfurt (Oder) sowie eine direkte
Anbindung in Richtung Berlin-Lichtenberg lGiber die Haltestelle Helenesee und Kénigs-Wusterhausen.

Stadtumbaugebiet
Neuberesinchen
Verkehr

D Stadtumbaukulisse
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@ StraBenbahn

MWW RB
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555
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Abbildung 4: Verkehrssituation in Neuberesinchen
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2.1.5 Soziale Infrastruktur

Wie in Abbildung 5 dargestellt, besitzt Neuberesinchen mehrere Bildungs- und Sozialeinrichtungen.
Neben den drei Schulen im Gebiet gibt es in Neuberesinchen zwei Kitas und zwei Seniorenheime so-
wie mehrere gedeckte und ungedeckte Sportflachen.
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Abbildung 5: Soziale Infrastruktur in Neuberesinchen

2.1.6  Potentiale und Defizite

Durch den umfangreichen Rickbau der letzten Jahre sind stadtebauliche Strukturen und Stadtkan-
ten, beispielsweise entlang der Birkenallee im WK I, teilweise aufgel6st bzw. ganz verschwunden.
Vor allem im stdlichen Bereich (WK IIl und IV) wird das Gebiet durch solitire Gebaude ohne stadte-
bauliche Einbindung und eine aufgelockerte zusammenhangslose Bebauung geprégt. Das Gebiet un-
terliegt damit der Gefahr, an Bedeutung zu verlieren, hat aber auch gleichzeitig die Chance, als kom-
primierter Stadtteil eine neue Identitat zu erhalten.

Die stadtrdumliche Lage von Neuberesinchen, vor allem des WK |, ist durch die Ndhe zum Bahnhof,
zu Altberesinchen und zur Gubener Vorstadt, sehr attraktiv. Das wird zudem durch eine gute Anbin-
dung an den OPNV (v.a. StraRenbahn) und das libergeordnete StraBennetz unterstiitzt. Zusatzlich hat
Neuberesinchen eine Haltestelle der Regionalbahn, die eine direkte Verbindung zum Helenesee so-
wie nach Kénigs Wusterhausen bietet. Die Anbindung und Erschliefung ist damit als gut einzuschat-
zen und bedarf keiner zusatzlichen Angebote.

Der flachenhafte Riickbau im WK IV hat einen guten Umsetzungsstand, ein Grof3teil der Wohngebau-
de wurde bereits abgerissen. Die im WK IV durch den flaichenhaften Rickbau entstandenen Solitdre
gilt es im weiteren Prozess des Stadtumbaus abzubrechen. Nur so kann der WK IV, zusammen mit
dem zusatzlichen Rickbau der Verkehrsflachen, fir eine Renaturierung und als Erholungsflachen
vorgesehen werden. Der Riickbau in den anderen Wohnkomplexen, vor allem im WK II, hat zahlrei-
che Liicken entstehen lassen, die zukiinftig wieder fiir den Wohnungsbau genutzt werden koénnen.

10 Biiro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)



Bisher sind diese meist Uberdimensionierten Flachen noch ein Defizit, da sie ungenutzt sind und
brachliegen. Die Nach- oder voriibergehende Zwischennutzung dieser Flachen kann zu einer Starkung
des Stadtteils beitragen. Wichtiger Bestandteil der baulichen Nachnutzung von Flachen im WK 11, ist
die Schaffung einer neuen Stadtkante entlang der Birkenallee bis zum HEP. Damit ware es moglich,
dem WK Il eine neue stadtebauliche Struktur zu geben und den Charakter von Neuberesinchen von
einer dicht bebauten Plattenbausiedlung hin zu einem heterogenen und abwechslungsreichen Stadt-
teil am Stadtrand zu verandern.

Gerade fiir das HEP als zentraler Versorgungspunkt in Neuberesinchen gilt es, die Nutzerzahlen durch
die Ansiedlung von neuen Bewohner*innen stabil zu halten bzw. sogar wieder zu erhéhen. Auch
wenn die Zahlen in den sozialen Einrichtungen momentan stabil sind bzw. die Auslastung sogar an-
steigt, gilt es dennoch, diesen Trend der Stabilisierung aufrecht zu erhalten.

Prinzipiell ist Neuberesinchen ausreichend mit Griin- und Freiflachen (Kuhaue, Aurorahtigel, Arbore-
tum) ausgestattet. Eine Aufwertung von einzelnen Bereichen und die Reaktivierung von Wegebezie-
hungen kdnnen fir die Starkung des Stadtumbaugebietes von Vorteil sein.

Der StraBenquerschnitt der Birkenallee entspricht nicht mehr dem aktuellen Verkehrsaufkommen
und ist Gberdimensioniert. Es ware demnach notwendig, den StralRenquerschnitt der Birkenallee an
das heutige Verkehrsaufkommen anzupassen. Damit wiirde der neuen Stadtkante als Ubergang in
den Naturraum, ehemals WK IV, ein neuer Charakter verliehen und Neuberesinchen eine neue Iden-
titat bekommen. Auch die anderen Verkehrsflachen sind oft Gberdimensioniert und sanierungsbe-
dirftig. Das flihrt haufig zu einer Dominanz des StraBenraums durch den ruhenden Verkehr. Im Zuge
einer Neubebauung sind die StraRenrdume an den heutigen bzw. vorgesehenen Verkehr anzupassen.
Dabei sollte Uber eine Verkehrsberuhigung innerhalb der neuen Quartiere nachgedacht werden. Zu-
dem sollte versucht werden, vor allem die Flachen des ruhenden Verkehrs zu verringern bzw. neu zu
strukturieren.

Trotz der guten Ausstattung mit Ver- und Entsorgungsmedien im Stadtumbaugebiet Neuberesinchen
werden geplante Neubebauungen der Riickbauflachen mit neuen Typologien zu Um- und Neuverle-
gung von Leitungen flhren. Es ist damit zu rechnen, dass die Umverlegung von Leitungen und Anla-
gen bzw. die dingliche Sicherung/Eintragung von Grunddienstbarkeiten erforderlich wird. Aufgrund
der Netzsituation des Trinkwassers in Neuberesinchen sind Neubauten im Geschosswohnungsbau
maximal bis vier Etagen moglich. Dariiber hinaus werden private Druckerh6hungsanlagen notwendig.
Weiterhin kénnen zudem durch eventuell notwendige Um- oder Neuverlegung von Medien zusatzli-
che Investitionen entstehen. Diese daraus resultierenden hoheren Kosten sind bei der Umsetzungs-
planung zu beachten. Die Niederschlagsentwdasserung sollte im Stadtumbaugebiet auf den jeweiligen
Grundstiicken stattfinden. Da momentan weder detaillierte Aussagen zum jeweiligen Baugrund ge-
troffen werden noch die Ableitung in das 6ffentliche Netz der FWA mbH gesichert werden kénnen,
sollte der/die jeweilige Planer*in auch innovative Losungen wie z.B. Griindacher in Betracht ziehen.
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Nutzungsstruktur, Wohnen,

Griun- und Freiflaichen, Wohnumfeld,
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soziale Infrastruktur

O E L I ET

STARKEN + POTENZIALE

gute stadtraumliche Integration des WK |
und WK Il zu Bahnhof, Altberesinchen
und Gubener Vorstadt

stadtbildpragende Silhouette von Punkt-
hochhausern im Bereich des
Aurorahtigels

abwechslungsreiche Topographie und
Landschaftsraume im Bereich der Kuhaue
und des WK |

zahlreiche Baupotenzialflaichen mit guter
Anbindung und der Moglichkeit vorhan-
dene Infrastruktur weiter zu nutzen v.a.
im WK Il

guter Umsetzungsstand beim flachenhaf-
ten Riickbau des WK IV

gute Ausstattung mit Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur

geplanter Neubau des Hauses 2 der Hut-
ten-Oberschule

WK | als intakter Wohnkomplex mit nahe-
liegender sozialer Infrastruktur und Ver-
sorgungsangeboten

Angebote an Wohnraum im niedrigen
Marktpreissegment

guantitativ gute Ausstattung mit Grin-
und Freiflaichen (Aurorahtgel, Arbore-
tum)

in einigen Bereichen gute Verknipfung
zwischen Freiflachen und dem straRen-
unabhangigen Wegenetz

raumliche Ndhe zu Naherholungsraumen
und wichtigen Infrastruktureinrichtungen
(Kuhaue, Ziegenwerder, Hauptfriedhof)

Rickbauflachen sudlich der Birkenallee
bieten groBe Potenziale fir Grin- und
Freiraumnutzung sowie fir Blihwiesen
zum Erhalt der Artenvielfalt bzw. zur
Schaffung eines Naturraums auf Zeit

Geplante naturnahe Gestaltung WK IV

Biiro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)

DEFIZITE + RISIKEN

durch grolRe Brachflachen gepragter WK
]

Solitdre ohne fehlende stadtebauliche
Einbindung durch den Riickbau (WK IV)

Verlust der Stadtkante entlang der Bir-
kenallee durch den Riickbau im WK Il —
fehlende stadtebauliche Strukturierung

unzureichende  Diversifizierung  des
Wohnraumangebotes hoher Sanierungs-
bedarf bei einzelnen Wohngebauden in
den WK | bis Il

mittelfristig unklare Perspektive des Nah-
versorgungszentrums HEP

zum Teil nicht den Wohngebieten zu-
geordnete Einrichtungen der sozialen Inf-
rastruktur (v.a. Forderschule Lessingschu-
le)

Sperrung der Treppen und Wege im Be-
reich der Kuhaue

v.a. nach Rickbau untergenutzte, tber-
dimensionierte und/oder mangelhaft ge-
staltete Grin- und Freiflachen
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Technische Infrastruktur
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gute Anbindung an den OPNV (v.a. Stra-
Renbahn) und das (libergeordnete Stra-
Rennetz

Haltestelle Regionalbahn (Richtung
Helenesee/Konigs Wusterhausen) mit di-
rekter Anbindung an Bahnhof Frankfurt
(Oder)

gute Voraussetzungen durch anliegende
Ver- und Entsorgungsmedien
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Ahna Coanvan

Trennwirkung und Immissionsbelastung
im Bereich der Johann-Eichhorn-StraRe

liberdimensionierte Birkenallee, Stra-
Renquerschnitt entspricht nicht mehr
dem aktuellen Verkehrsaufkommen

in groRen Teilen sanierungsbedirftige
und Uberdimensionierte Verkehrsflachen
fur den MIV

zum Teil sanierungsbedurftiges und |-
ckenhaftes FuRR- und Radwegenetz

groRe Stellplatzanlagen

hoher Anpassungsbedarf technischer und
verkehrlicher Infrastruktur

vorhandene Medien zum groRen Teil fiir
Neubauvorhaben nicht nutzbar
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2.2 Sid

In den 1920er und 1930er Jahre vorwiegend durch Doppel- und Einfamilienhduser sowie Blockbauten
(Leipziger StraRe) gepragt, weitete sich Frankfurt (Oder) Sid ab 1964/65 zunachst in Blockbau- und
spater in GroRRtafelbauweise aus. Die lange Entstehungszeit von 30 Jahren liel ein Wohngebiet mit
relativ vielfaltiger Bebauungsstruktur entstehen.

Ende der 1990er Jahre erhielt der Stadtteil die Nahversorgungseinrichtung ,Siddring-Center”, das
nach existenziellen Schwierigkeiten zuletzt einen neuen Eigentlimer bekam und mittlerweile saniert
bzw. umgebaut wird.

2.2.1 Bau- und Nutzungsstruktur

Bis Mitte der 1960er Jahre war der Stadtteil Sid durch Einfamilienhausbebauung gepragt. Ab
1964/65 wurden Gebaude zunichst in Blockbau- und spater in GroRtafelbauweise errichtet. Der
nordostliche Teil des Gebietes (beidseitig der Leipziger StraBe, Langer Grund, Krauterweg) ist durch
Doppel- und Einfamilienhduser sowie Blockbauten der 1920er und 1930er gepragt. Auch heute noch
pragt die Blockrandbebauung an der Leipziger Stralle die Eingangssituation des Gebietes aus Rich-
tung Osten. Von 1970 bis 1989 entwickelten sich Wohnkomplexe Richtung Siidwesten, vorwiegend in
Zeilenbauweise. Zudem wird der 6stliche Eingang zum Stadtteil durch ein Hochhaus (Platz der Demo-
kratie) sowie die Umgebung des Slidring-Centers durch drei Punkthochhauser gepragt.
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Abbildung 6: Nutzungsstruktur in Std

Durch die lange Entstehungszeit handelt es sich um ein ,gewachsenes” Wohngebiet mit vielfiltiger
Baustruktur. Auch heute noch lassen sich die Quartiere im Stadtteil ablesen, zum einen die aufgelo-
ckerte, gegliederte Stadt der 1960er Jahre am Baumschulenweg sowie siidlich der Leipziger Strale
und zum anderen die kompakte, verdichtete Bebauung am Wladimir-Komarow-Eck und Juri-Gagarin-
Ring.
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Nach 2002 begann am Baumschulenweg der Riickbau im Stadtumbaugebiet Stid. Durch die bisher ge-

tatigten Abrisse wurden die stadtebauliche Struktur und seine Funktionalitat in den Riickbaugebieten
stark verandert.

Neben dem Sidring-Center wird die Einzelhandelsversorgung des Wohngebietes durch einen Super-

markt am Weinbergweg sichergestellt. Weiterhin gibt es in Siid mehrere kleine Dienstleistungsange-
bote.

2.2.2  Grin-und Freiflachen

Das Wohngebiet ist stark durchgriint, allerdings fehlt zum Teil eine klare Hierarchisierung von o6ffent-

lichen, halboffentlichen und privaten Rdumen. Durch den Riickbau sind zudem weitere bisher unge-
nutzte Frei- bzw. Brachflachen hinzugekommen.

Bisher besitzt Stid keinen zentralen oder nahegelegenen Griinraum fir die 6ffentliche Naherholung.
Neben einem grofRen Sportplatz an der StraBe Im Sande ist vor einigen Jahren ein stadtischer Platz als
Wohngebietsmittelpunkt in der direkten Nachbarschaft zum Sidring-Center entstanden.

2.2.3 Eigentumsverhaltnisse

Im Stadtumbaugebiet Siid gehoren die Bestdnde der Wohnblécke vor allem der Wohnbau und der
WOWI sowie einige wenige auch der WoGeSiid. Die WohnBau und die WOWI haben durch den
Rickbau einen Teil ihrer Bestande reduziert, sind aber weiterhin Eigentimer der Flachen.
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Abbildung 7: Eigentumsverhaltnisse in Sud

Die Blockrandbebauung an der Leipziger Stralle gehort der Baugenossenschaft fir kleinere Wohnun-
gen Frankfurt (Oder) e.G. Weiterhin gibt es eine Vielzahl von sonstigen Eigentiimer*innen, zu denen
unter anderem die Eigentimer*innen von Ein- und Zweifamilienhdusern gehoren sowie auch die Ei-
gentlimer des Sudring-Centers, des GroRmarktes am Weinbergweg, der Arbeiterwohlfahrt (u.a. Seni-
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orenwohnheim ,,Am Stidring”) und einzelne Zwischenerwerber*innen. Die Stadt Frankfurt (Oder) ist
ebenfalls Eigentlimerin einiger Flachen (v.a. soziale Infrastruktur und Verkehrsflachen).

2.2.4 Verkehr

Zur leistungsfahigen duBeren ErschlieBung des Stadtteils Sid zdhlen die drei HauptverkehrsstralRen
Leipziger StraBe, KopernikusstraRe und der Weinbergweg. Auch Uber die vergleichsweise kleinen
HaupterschlieBungsstralen Damaschkeweg und Baumschulenweg werden Buslinien gefihrt. Zwei
StraRenbahnlinien und mehrere Buslinien sorgen fiir eine gute Anbindung des Stadtumbaugebietes
an das Stadtzentrum, andere Stadtteile sowie den Bahnhof. Beide StralRenbahnlinien verbinden Sid
zudem mit Markendorf und bieten so eine Vernetzung zum Klinikum Frankfurt (Oder).

Die Mangel und Nachteile der inneren ErschlieBung sind vor allem die schwierige Orientierung fir
den Pkw-Nutzer*innen und die teilweise unnétig langen Umwege. Die teilweise problematische inne-
re ErschlieRung lasst sich auch bei den FuBgédnger*innen ablesen. Die Uber die Jahre entstandenen
Trampelpfade, vor allem im Bereich des Siidring-Centers, sprechen fiir unzureichende FuBwegever-
bindungen.

Das Stellplatzangebot ist vorwiegend als ausreichend zu bezeichnen. Durch vereinzelte, raumlich
konzentrierte Park- und Stellplatzflachen ist die Situation in den meisten Bereichen ausgeglichen.
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Abbildung 8: Verkehrssituation in Stid

2.2.5 Soziale Infrastruktur

Das Stadtumbaugebiet Sid besitzt eine groRe Anzahl an Bildungs- und Sozialeinrichtungen, die an ei-
nigen Standorten gebiindelt sind. Neben den zwei Schulen, darunter eine Waldorfschule, hat der
Stadtteil insgesamt flinf Kitas. Im Gebiet finden sich auch das Eltern-Kind-Zentrum Sid sowie das
mobile Angebot der Jugendarbeit "Omnibus". Zudem gibt es ein Seniorenheim an der Konstantin-
Ziolkowski-Allee und eine Seniorenwohnanlage an der Leipziger Stralle. Erganzend wird in den drei
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Punkthochhdusern im Gebiet betreutes Wohnen angeboten. Dariiber hinaus gibt es noch eine
Wohnstatte flr chronisch psychisch kranke Menschen im Siedlerweg. Die Versorgung mit sozialer Inf-
rastruktur ist fiir den aktuellen Bedarf ausreichend.
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Abbildung 9: Soziale Infrastruktur in Sud

2.2.6 Potentiale und Defizite

Der Stadtteil Stid hat durch den Riickbau, vor allem entlang des Baumschulenweges an Bebauungs-
dichte verloren. Raum- und Stadtkanten sind verloren gegangen und Quartiere wurden ausgediinnt.
Das gibt dem Gebiet die Chance, sich weiter zu einem lockeren, an den historischen
Einfamilienhausbestand angepassten Wohngebiet zu entwickeln. Die Riickbauflachen bieten dafiir
zahlreiche Baupotenzialflachen. Um dies jedoch attraktiv gestalten zu konnen gilt es, die Stadtkante
entlang der Leipziger StralRe, die noch an der Leipziger Strale Richtung Weinbergweg und an der
Leipziger StraRe Ecke Kopernikus StraRe vorhanden ist, wieder zu schlieRen. So kénnen im Bereich
Langer Grund ruhige Wohngebiete entstehen.

Sud ist ein attraktiver Stadtteil fir junge Familien, da die soziale Infrastruktur sehr gut ausgebaut und
vielfdltig ist. Diese konzentrieren sich in zentraler Lage, in der Ndhe des Siidring-Centers. Um das um-
fangreiche Angebot der sozialen Infrastruktur und auch der Versorgungs- und Dienstleistungsange-
bote nachhaltig zu starken, sollte die Einwohnerzahl im Gebiet stabil gehalten werden. Neue Wohn-
angebote im Einfamilienhausbereich kénnen zudem dafiir sorgen, einem Segregationsprozess durch
Uberalterung und/oder sozial schwache Einwohner*innen entgegenzuwirken. Dennoch ist auch das
ausreichende Angebot an Wohnraum im niedrigen Mietpreissegment als positiv zu betrachten.

Die Griin- und Freiflachenstrukturen in Slid haben das Potenzial, zur Stabilisierung des Stadtteils bei-
zutragen. Zwar hat Sud ein grolRziigiges Sportflaichenangebot, es fehlen jedoch 6ffentliche Griinfla-
chen oder Griinzlige in zentraler Lage. Im Fokus stehen dabei vorwiegend die Qualifizierung der vor-
handenen Freiflichen und der Zugewinn eines zentralen Griinraums zur Naherholung. Dieser soll je-
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doch nicht in Konkurrenz zum zentralen Platz an der Alexej-Leonow-Stralte nahe dem Siidring-Center
stehen. Mit einer Griinverbindung entlang der Konstantin-Ziolkowski-Allee bis hin zur Freianlage am
Juri-Gagarin-Ring besteht die Mdglichkeit zur Schaffung eines Gbergeordneten Griinraumverbundes.

Im Zuge des Neubaus von Quartieren sind die bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen zu pri-
fen und gegebenenfalls neu zu planen. Durch die unibersichtliche Verkehrssituation im Bereich des
Parkhauses am Sudring-Center, ist die Erreichbarkeit der dortigen Angebote fiir FuRganger*innen
und Radfahrer*innen mangelhaft. Die vorherrschende Situation flihrt zu einer Attraktivitdtsminde-
rung in diesem Bereich und wirkt sich ebenfalls negativ auf die Aufenthaltsqualitat des Platzes an der
Alexej-Leonow-StralSe aus, der eigentlich als Wohngebietsmittelpunkt geplant war. Auch im weiteren
Gebiet gibt es einige Trampelpfade, die auf ein unzureichendes formelles Wegenetz hinweisen.

Die Anbindung an den OPNV und das {ibergeordnete StraBennetz ist sehr gut. Die Verkehrsflichen
sind jedoch oft sanierungsbediirftig und teilweise Gberdimensioniert. Im weiteren Verlauf des Stadt-
umbaus ist eine Aufwertung und Anpassung des StraBenraums vorzusehen. Die (iberdimensionierten
Bereiche fir den ruhenden Verkehr sollten teilweise entsiegelt werden. Das gibt die Moglichkeit, in
neu zu schaffenden Quartieren den Charakter von StraBen zu verdandern und an die Nutzer*innen an-
zupassen.

Trotz der guten Ausstattung mit Ver- und Entsorgungsmedien im Stadtumbaugebiet wird es durch
weiteren Riickbau von Gebduden und die anschliefende Neubeplanung zu Umverlegungen, Riickbau
und Neuverlegung von Leitungen kommen. Es ist damit zu rechnen, dass auch im Bereich von Neu-
bebauungen die Umverlegung von Leitungen/Anlagen bzw. die dingliche Sicherung/Eintragung von
Grunddienstbarkeiten erforderlich wird. Aufgrund der Netzsituation des Trinkwassers in Sid sind
Neubauten im Geschosswohnungsbau maximal bis finf Etagen moglich. Dartiber hinaus werden pri-
vate Druckerhdéhungsanlagen notwendig. Weiterhin kénnen auch durch eventuell notwendige Um-
oder Neuverlegung von Medien zusatzliche Investitionen moglich sein. Diese daraus resultierenden
hoheren Kosten sind bei der Umsetzungsplanung zu beachten. Bei der Niederschlagsentwasserung
hat das Stadtumbaugebiet Sud zusatzlich das Problem, dass es keine Vorflut gibt. Somit miissen in
Sud zwingend dezentrale Losungen gefunden werden. Zum einen sollte die Regenentwasserung auf
den jeweiligen Grundstiicken, auch als innovative Losungen (iber z. B. ein Griindach, stattfinden. Zum
anderen sollten im offentlichen Raum Lésungen, wie zusatzliche Regenriickhaltebecken, bedacht
werden. Diese Losungen bieten sich in Siid durch seine Topografie an mehreren Stellen an und kénn-
ten auch entsprechend in den 6ffentlichen Raum integriert werden.
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STARKEN + POTENZIALE

stadtbildpragende  Bebauung entlang
nordostlichem Abschnitt der Leipziger Str.

zum Teil abwechslungsreiche Topographie

vielfdltige und abwechslungsreiche Bau-
struktur (Baualter, Bauhthen)

zahlreiche Baupotenzialflachen fir Mehr-
und Einfamilienhauser

stadtrandnahe Lage mit Anbindung an Be-
hordenzentren, Markendorf, Helenesee,
Autobahn

zusatzliche Angebote durch Waldorf-
Padagogik

mittelfristig gesichertes Nahversorgungs-
zentrum (Stdring-Center)

Angebot an Wohnraum im niedrigen

Marktpreissegment

sehr gute Kitaplatz-Versorgung

raumliche Nahe zu Naherholungsrdumen,
wichtigen Infrastruktureinrichtungen
(Kleingarten, Hauptfriedhof) und grofRzi-
giges Sportflachenangebot

zentraler Platz am Stidring-Center

gute Anbindung an den OPNV (v.a. Stra-
Benbahn) und das Ubergeordnete Stra-
Bennetz

gute Voraussetzungen durch anliegende
Ver- und Entsorgungsmedien
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DEFIZITE + RISIKEN

perforierter Siedlungskorper durch groRe-
re Brachflachen

fehlende Raumkanten Stra-

Re/Baumschulenweg

Leipziger

unzureichende Diversifizierung des Wohn-
raumangebotes (es fehlen u.a. kleine al-
tersgerechte Wohnungen)

weiterer Sanierungsbedarf bei einzelnen
Wohngebauden

geringes gastronomisches Angebot aulier-
halb des Sudring-Centers

Uberalterung der Bewohnerschaft

fehlende Aufenthalts- und Gestaltqualitat
einiger Griin- und Freiflachen (v.a. Wohn-
umfeld und Rickbauflachen)

Fehlen von gestalteten/nutzbaren o6ffent-
lichen Griinflichen oder Griinziigen in
zentraler Lage (geringe Verweilqualitat)

haufig fehlende raumliche Verknipfung
mit dem Wegenetz

wenig GroRbaumbestand

Trennwirkung und Immissionsbelastung
im Bereich der Leipziger StralRe und des
Baumschulenwegs

haufig sanierungsbediirftige und Uberdi-
mensionierte Verkehrsflachen fir den MIV

unzureichendes und liickenhaftes Ful3-
und Radwegenetz (hoher Sanierungsbe-
darf; fehlende Orientierung, Barrierefrei-
heit und Querungsmaglichkeiten)

mangelhafte Erreichbarkeit des Siidring-
Centers flir FuRganger*innen, Radfah-
rer*innen etc.

problematische Verkehrsabwicklung im
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Bereich Parkhaus

stellenweise Uberdimensionierte Flachen
fur den ruhenden Verkehr

vorhandene Medien ggf. fliir Neubauvor-
haben nicht nutzbar

durch die teils unzureichende Vorflut
Probleme mit der Ableitung des Regen-
wassers / Versickerung
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2.3 Nord

Der Frankfurter Norden war zu Beginn des 20. Jahrhunderts kaum bebaut. Lediglich entlang der Goe-
pelstralRe, der Berliner StraBe und der Bergstralle waren vielfaltige Bebauungsstrukturen vorhanden.
Ab den 1930er Jahre entstanden entlang der LennéstralRe die ersten Villen und bis in die 1970er Jah-
re auf dem Hochplateau liber dem KlingeflieR zahlreiche Ein- und Zweifamilienhduser. Zwischen den
Jahren 1970 und 1975 wurde der Stadtteil im Rahmen des Wohnungsbauprogramms der DDR mit
neuen Wohnungen in Plattenbauweise erganzt. Durch die Errichtung einer Kaufhalle, von Sporthal-
len, einem Jugendclub, Schulen und Kindergarten sowie einer Kinder- und Jugendsportschule (Leis-
tungssport) und einem Kinderkrankenhaus entwickelte sich Frankfurt Nord zu einem funktionsfahi-
gen Stadtteil.

Im Mittelpunkt des Stadtteils, zwischen den beiden Plattenbaugebieten Seelower Kehre und Hansa-
viertel, liegt das zentrale Versorgungszentrum Hansaplatz.

2.3.1 Bau- und Nutzungsstruktur

Die stadtebauliche Struktur setzt sich zusammen aus der aufgelockerten, teilweise villenartigen Ein-
und Mehrfamilienhausbebauung entlang der LennéstralRe und am Finkensteig sowie einer hohen
Baudichte durch vorwiegende Zeilenbebauung in den Plattenbaugebieten Seelower Kehre und Han-
saviertel. Trotz der vorwiegend einheitlichen Bautypen (P2) sind zwei an die topografischen Verhalt-
nisse angepasste Siedlungsstrukturen entwickelt worden.
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Abbildung 10: Nutzungsstruktur in Nord

Das Hansaviertel (westliche der Lennéstralle gelegen) besteht aus einem strengen rechtwinkligen
Achsensystem mit hoher Baudichte. Die Seelower Kehre (6stlich der LennéstralRe gelegen) ist dage-
gen dem Typus einer Burganlage nachempfunden. Die drei 15-geschossigen Punkthochhduser mar-
kieren den Hansaplatz, das Handels- und Dienstleistungszentrum von Nord. Das vierte Hochhaus
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markiert zudem die siidliche Hangkante und wurde nachtraglich in das urspriingliche stadtebauliche
Konzept eingefligt.

Durch den Riickbau entstanden neue Freiflaichen und die Baudichte wurde etwas verringert. Bei der
Seelower Kehre flihrte der bisherige Riickbau von einzelnen Zeilen zu einer Auflésung der stadtebau-
lichen Struktur.

2.3.2  Griun- und Freiflachen

Einer der markantesten und bedeutendsten Freiraumkomplexe fiir die 6ffentliche Naherholung der
Bewohner*innen des Stadtumbaugebietes Nord ist das Klingetal. Es liegt nur teilweise im Untersu-
chungsgebiet, begrenzt aber den Stadtteil im Siiden. Zudem ist er eine Griinverbindung zu weiteren
innerstadtischen Freirdumen wie den Botanischen Garten, den Lennépark oder den Oderraum. Senk-
recht zum Klingetal verlauft ein weiterer Freiraumkomplex, der den Stadtteil in die Bereiche Hansa-
viertel und Seelower Kehre unterteilt. Er beginnt im Norden mit der Grinfliche am Stadthaus und
setzt sich nach Siiden in einer groRen Kleingartenanlage fort. Der Bereich ist vom Klingetal durch die
Bebauung beiderseits der BergstralRe getrennt.

Neben den Grinflachen gibt es noch weitere Freiflaichen mit unterschiedlicher Qualitdt im Gebiet.
Der Hansaplatz bildet mit seinen Versorgungseinrichtungen das Zentrum des Stadtteils. Einen grofRen
und pragenden Anteil an Freiflaichen hat das Wohnumfeld der Wohnblocke. Neben den an die
Wohnblocke angegliederten Rasenflachen sind durch den Riickbau teilweise groRflachige Freiflachen
entstanden. Einige Flachen sowie an der Hamburger Strafle wurden mit Bepflanzungen und Mobiliar
aufgewertet. Andere Flachen liegen brach bzw. sind reine Rasenflachen.

2.3.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsstruktur ist aufgrund der GroRe des Plangebietes und der differenzierten Bebauungs-
struktur vielschichtig. Privatbesitz ist vornehmlich entlang der BergstralRe und der Ein- und Zweifami-
lienhausbebauung in der Lennéstralle und im Finkensteig sowie an der Ecke Hamburger Stra-
Re/Wismarer StraBe und vereinzelt an der Seelower Kehre zu finden. Neben stidtischem Eigentum,
das sich auf die Bereiche der Kindertagesstatten, Schulen sowie die Griinanlagen und das Verkehrs-
netz konzentriert, befinden sich ebenso Flachen der Kirche und des Landes Brandenburg (BergstralRe
175) sowie anderer Organisationen und Vereine im Gebiet.

Die insbesondere im Fokus des Stadtumbaus stehenden Plattenbaugebiete verteilen sich annahernd
gleich auf die WOW!I und die WohnBau. Ausgenommen hierbei ist lediglich der in Privatbesitz befind-
liche Gebdudekomplex Pflaumenweg 7-9.
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Abbildung 11: Eigentumsverhaltnisse in Nord

2.3.4 Verkehr

Das Stadtumbaugebiet Nord ist durch seine Nahe zum Stadtzentrum und die gute Einbindung in ge-
wachsene Baustrukturen sowohl per motorisiertem Individualverkehr (MIV) als auch per 6ffentli-
chem Personennahverkehr (OPNV) gut erreichbar. Hierfiir sorgen vor allem die das Gebiet tangie-
rende Kieler Stralle als HauptverkehrsstraBe mit regionaler Bedeutung und die Goepelstralie als
Hauptverkehrsstrafle im Osten. Zu den HaupterschlieBungsstraen im Stadtumbaugebiet zahlen die
Hamburger Stralle, Moskauer StralRe, Lennéstralle und BergstralRe. Die interne ErschlieBung der ein-
zelnen Wohnquartiere erfolgt teilweise Uber 6ffentliche, vielerorts jedoch liber private bzw. den
Wohnungsunternehmen gehorenden Anliegerstrallen und Wohnwege. Aufgrund der einseitigen Ge-
bdudeausrichtung entsteht haufig eine doppelte ErschlieRung der Wohngebaude im vor- und riick-
wartigen Bereich, sodass den Geb&duden kaum ruhige Rickzugsbereiche fiir die Bewohner*innen zu-
geordnet werden kdnnen.

Das Gebiet wird von mehreren Buslinien bedient. Die Haltestellen liegen in der Kieler StralRe, Stral-
sunder Stralle, Hamburger StraRRe, Hansastralle, LennéstraRe und lber das eigentliche Gebiet hin-
ausgehend in der Berliner StraRe, Herbert-Jensch-Strae und Beckmannstral3e. Haltestellen kénnen
von allen Wohngebauden in nicht mehr als 300 m erreicht werden, damit ist die Anbindung an den
OPNV als gut zu bezeichnen.

Fiir den ruhenden Verkehr stehen im Gebiet einige zentrale private Sammelparkplatze zur Verfu-
gung. Sie sind keineswegs voll ausgelastet, daher besteht die Mdglichkeit einige Parkplatzflachen zu
entsiegeln oder anderweitig zu nutzen. Ansonsten wird Gberwiegend im 6ffentlichen StraBenraum in
Langs- und Querstellung geparkt. Die Menge an Stellplatzen im Wohngebiet fiihrt teilweise zu stark
versiegelten Flachen, die den StraRenraum optisch sehr breit aussehen lassen und damit das Wohn-
gebiet unattraktiv machen.
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In Nord gibt es zum Teil vom StraRennetz unabhangige und gute Anbindungen an die Innenstadt. Zu-
dem existieren u.a. entlang der HauptverkehrsstraRen teilweise kombinierte FuR- und Radwege.
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Abbildung 12: Verkehrssituation in Nord
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2.3.5 Soziale Infrastruktur

Das Wohngebiet Nord ist mit mehreren Bildungs- und Sozialstandorten ausgestattet. Insgesamt gibt
es drei Schulen, unter anderem die liberregional bekannte Sportschule Frankfurt (Oder). Zudem exis-
tieren im Gebiet funf Kitas mit teilweise unterschiedlichen pddagogischen Ansatzen. Im Gebiet finden
sich auch das Eltern-Kind-Zentrum Nord sowie das Kinder- und Jugend-Freizeitzentrum "Nordstern".
Weiterhin gibt es insgesamt drei Seniorenheime im Gebiet und weitere soziale Wohneinrichtungen.
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Abbildung 13: Soziale Infrastruktur in Nord

2.3.6  Potentiale und Defizite

Der Stadtteil Nord hat eine besondere, an die topografischen Begebenheiten angepasste, Be-
bauungsstruktur. Aufgrund der Lirmminderung fiir das Quartier blieb die Bebauung in der Hanglage
(oberhalb der Kieler StralRe) in seiner Form weitestgehend erhalten.

Durch die gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur sowie Versorgungs- und Dienstleistungsangebo-
ten, hat Nord das Potenzial zu einem attraktiven Wohnstandort zu werden. Neben der Maoglichkeit,
hochwertigen Wohnraum entlang der Seelower Kehre anbieten zu kénnen, verfligt Nord tber ein gu-
tes Angebot an Wohnraum im niedrigen Marktpreissegment. Fiir das Stadtumbaugebiet besteht die
Chance, den momentan anhaltenden Uberalterungsprozess durch eine bessere Durchmischung in
den Quartieren abzumildern. Daher ist es wichtig, nicht nur die Neuentwicklung der Seelower Kehre
im Fokus zu bewahren, sondern auch die Aufwertung im Hansaviertel sowohl im Bereich der Gebau-
de als auch im 6ffentlichen Raum mit zu betrachten.

Der Einzelhandel (Nahversorgung) im Stadtteil Nord unterliegt aktuell besonders schwierigen Rah-
menbedingungen, was sich in der sehr schlechten Auslastungssituation des Einzelhandelszentrums
am Hansaplatz stark abzeichnet. Grund ist die unmittelbare Nahe des Stadtteils zum Spitzkrug-Multi-
Center, mit welchem die Nahversorgungsnachfrage offenbar groStenteils mit abgedeckt wird. Unter-
stiitzt wird dies durch gute Anbindungen iiber den OPNV.
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Nord hat das Potenzial, mehrere gut angebundene Naherholungsraume in direkter rdumlicher Nahe
zu haben (Klingetal, Botanischer Garten, Kleingartenanlage als Verldangerung zum Freiraum Stadt-
haus). Dahingegen fehlt es beim Wohnumfeld und im Bereich des Hansaplatzes teilweise an Aufent-
halts- und Gestaltqualitat. Daher sollte der 6ffentliche Raum im Stadtumbauprozess in der Aufwer-
tung mit bedacht werden, um fiir Bewohner*innen und Zuziigler*innen attraktiv zu bleiben.

Der Stadtteil hat eine gute und zum Teil vom Strallennetz unabhangige Anbindung an die Innenstadt
fir FuRganger*innen und Radfahrer*innen. Dagegen sind die Verkehrsflachen teilweise sanierungs-
bedirftig und tGberdimensioniert, weshalb der StraRenraum oft dominant wirkt. Daher sollte eine
Anpassung des Strallenraums, besonders im Bereich des ruhenden Verkehrs, erfolgen.

Auch wenn die Ausstattung mit Ver- und Entsorgungsmedien im Stadtumbaugebiet Nord sehr gut ist,
werden geplante Neubebauungen auf den Riickbauflachen in der Seelower Kehre mit neuen Typolo-
gien zur Um- und Neuverlegung von Leitungen fiihren. Es ist damit zu rechnen, dass die Umverlegung
von Leitungen/Anlagen bzw. die dingliche Sicherung/Eintragung von Grunddienstbarkeiten erforder-
lich wird. Aufgrund der Netzsituation des Trinkwassers in Nord sind Neubauten im Geschosswoh-
nungsbau, genauso wie in Neuberesinchen, maximal bis vier Etagen moglich. Dariber hinaus sind
private Druckerhdhungsanlagen notwendig. Weiterhin kdnnen zudem durch eventuell notwendige
Um- oder Neuverlegung von Medien zusatzliche Investitionen entstehen. Die dadurch resultierenden
hoheren Kosten sind bei der Umsetzungsplanung zu beachten. Die Niederschlagsentwasserung sollte
auch im Stadtumbaugebiet Nord auf den jeweiligen Grundstiicken stattfinden. Da auch hier momen-
tan keine detaillierten Aussagen zum jeweiligen Baugrund getroffen werden kénnen und die Ablei-
tung in das o6ffentliche Netz der FWA mbH nicht gesichert werden kann, sollte der/die jeweilige Pla-
ner*in auch innovative Losungen, wie z.B. Griindacher, in Betracht ziehen. Durch die topografische
Situation in Nord bietet sich zudem eine weitere Losung zur Niederschlagsentwasserung an. Im 6f-
fentlichen Raum bieten sich an einigen Stellen unterhalb der Hange die Méglichkeiten fiir Regen-
riickhaltebecken an. Ahnlich wie in Siid kénnten diese sogar in den 6ffentlichen Raum integriert wer-
den und damit die Attraktivitat erhéhen.
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3 Prazisierung der stadtebaulichen Leitbilder und Ziele

Die raumlich funktionale Leitlinie fiir den Stadtumbau wurde bereits zu Beginn des Stadtumbaupro-
zesses 2002 formuliert und in der aktuellen Stadtumbaustrategie (SUS) neu ausgerichtet. Gesamt-
stadtisch betrachtet sind die duReren Stadtumbaugebiete dem Zentrum untergeordnet. Die Entwick-
lungsabsicht heiRt von innen nach auRen, sodass gerade im Bereich der Neubebauung immer erst die
Potenziale in der Innenstadt betrachtet werden missen. Im Gegensatz dazu soll der Riickbau vor-
nehmlich von auBen nach innen stattfinden, wodurch hier die duReren Stadtumbaugebiete in den
Fokus ricken bzw. Uber viele Jahre schon Hauptfaktor im Rickbau waren. Fiir die duReren Stadtum-
baugebiete ist es Ziel, die Bedeutung der Gebiete als Wohnstandorte mit bedarfsgerechter Ausstat-
tung an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu starken, da sie flir die Gesamtstadt eine
wichtige Funktion haben.

Alle drei duReren Stadtumbaugebiete haben sich im Laufe des Riickbaus insgesamt verkleinert. Dabei
hat Neuberesinchen den gréRten Riickgang an Wohneinheiten und Einwohner*innen zu verzeichnen.
Auch zukinftig ist kein Wachstum in den drei Gebieten zu erwarten, es wird zundchst mit einer wei-
teren Schrumpfung aufgrund der noch ausstehenden Gebaudeabrisse zu rechnen sein. AnschlieRBend
werden sich durch die geplante Wiedernutzung einiger Riickbauflachen fir den Wohnungsneubau
die Gebiete stabilisieren. Aufgabe des Stadtumbaus soll es daher sein, diesen Prozess zu unterstitzen
und die dulleren Stadtumbaugebiete zu verkleinerten attraktiven Wohngebieten zu entwickeln, die
dadurch auch ihre Identitat verandern werden. Die Gebiete werden zuklinftig nicht mehr allein durch
den industriellen Plattenbau dominiert werden. Vielmehr bietet die Neubebauung der Riickbaufla-
chen die Chance fiir eine Durchmischung der Wohngebiete mit neuen Wohnformen und attraktiven
Typologien.

Die durch den Riickbau verursachte Verkleinerung und Entdichtung der Stadtumbaugebiete hat An-
passungsbedarfe in den verschiedenen Themenfeldern des Stadtumbaus zur Folge. Vor allem im Be-
reich der technischen Infrastruktur ist in den nachsten Jahren, nicht nur durch den fortschreitenden
Rlckbau, sondern auch durch geplante Neubebauung auf den Rickbauflachen, mit Anpassungsbe-
darfen zu rechnen. Auch wenn Teile geplanter Neubebauungen an bestehende Mediensysteme prob-
lemlos angeschlossen werden kénnen, sind Um- oder Neuverlegungen von Leitungen und Anlagen
erforderlich.

Durch die Neubebauungen bietet sich die Chance, die Gebiete starker zu durchmischen und Segrega-
tionsprozessen entgegenzuwirken. Das sollte zukiinftig auch eine Hauptaufgabe sein, um die Qualitat
in den Wohngebieten zu verbessern und die Standorte im Bestand zu starken. Demzufolge ist es auch
notwendig, im Plattenbaubestand Aufwertungs- und SanierungsmaRBnahmen durchzufiihren, um ne-
ben dem hoherpreisigen und Eigentumswohnen auch weiterhin Wohnen im niedrigen Marktpreis-
segment zu ermoglichen. Die Stabilisierung der Einwohnerzahlen und die Steigerung der Attraktivitat
der Wohngebiete fiir junge Familien sind zudem auch fir die soziale Infrastruktur und die Versor-
gungsangebote wichtig. Nur mit einer ausreichenden Auslastung der Einrichtungen ist der Bestand
gesichert und die Funktionsfahigkeit der Stadtumbaugebiete langfristig gewahrleistet.

Um die Wohngebiete attraktiv zu gestalten, miissen auch die Griin- und Freirdume weiterentwickelt
werden. Das betrifft sowohl den 6ffentlichen Raum, wie auch das direkte Wohnumfeld. Durch den
Riickbau der letzten Jahre sind viele Brachflachen entstanden und es werden auch noch weitere ent-
stehen. Die Nachnutzung einiger Flachen mit Wohnbebauung wird sich nur schrittweise in den nachs-
ten Jahren und Jahrzehnten vollziehen.

Im Folgenden werden die Leitbilder und Ziele fir die Stadtumbaugebiete Zentrum, Neuberesinchen,
Sid und Nord dargestellt. Diese wurden sowohl aus dem INSEK als auch aus der Fortschreibung der
Integrierten Teilrdumlichen Konzepte (ITK) in den verwaltungsinternen Werkstdtten weiterentwi-
ckelt.
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Zentrum

Auf eine tiefere Darstellung der Leitbilder und Ziele fur das Stadtumbaugebiet Zentrum wird an die-
ser Stelle verzichtet, da diese im Neuordnungskonzept fiir das Sanierungsgebiet ,Ehemalige Altstadt
von Frankfurt (Oder)”“ umfassend dargestellt sind. Im Grundsatz geht es seit der Festlegung als Sanie-
rungsgebiet im Jahr 1999 um die Revitalisierung und Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt mit
folgenden Zielen:

1. Unterstitzung der zentralen Funktionen fir die europdischen Doppelstadt Frankfurt (Oder) -
Stubice durch die Vorhaben und MaRnahmen im Sanierungsgebiet.

2. Entwicklung zum lberregionalen Einkaufs- und Dienstleistungszentrum mit einer offenen Gast-
kultur, verkniipft mit breit gefacherten Angeboten typisch innerstadtischer Pragung sowie biir-
gernahe Informationen und Verwaltung.

3. Konsolidierung und Ausgestaltung der Innenstadt zum Wohnort mit vielfaltigen Angeboten flr
eine sozial durchmischte Bevolkerung und einem breit gefacherten, insbesondere barrierefreien,
Wohnungsangeboten mit attraktiven Wohnerganzungseinrichtungen.

4. Profilierung und Vernetzung der vielfdltigen kulturellen Angebote 6ffentlicher, kommunaler und
kommerzieller Art, unter besonderer Einbeziehung der Oderpromenade (Kulturufer).

5. Ausgestaltung und Verankerung der Universitat mit ihrem spezifischen multinationalen Lehr- und
Forschungsprofil und Impulsen zur Qualifizierung der Kultur- und Wissenschaft sowie der Ver-
knipfung mit weiteren Angeboten universitarer und sonstiger Stadtkultur bis nach Stubice.

6. Schutz der ansassigen Bevolkerung vor Verdrangung mit einer sozial vertraglichen Stadtentwick-
lung sowie Einbindung der Bevoélkerung durch Biirgerbeteiligung und -information.

7. Anspruchsvolle stadtebaulich-architektonische Gestaltung von Gebauden, Rdumen und Platzen
inklusive Instandsetzung und Modernisierung bzw. Abriss und Neubau von Gebduden sowie an-
gemessene stadtraumliche Verdichtung.

8. Die Klimaschutzziele der Stadt sind bei den Projekten im Sanierungsgebiet umzusetzen.

Das Neuordnungskonzept mit den Sanierungszielen befindet sich derzeit in der 2. Fortschreibung.

Die genannten Ziele gelten grundsatzlich auch Uber die engeren Grenzen des Sanierungsgebietes
hinaus fiir das gesamte Stadtumbaugebiet Zentrum und umfassen auch die Gebiete der ITK Berliner
StraRe/Klingetal und Halbe Stadt.

3.1 Neuberesinchen

Im Integrierten Teilrdumlichen Konzept (ITK) fiir das Stadtumbaugebiet Neuberesinchen von 2007
wird erortert, dass dieses Stadtumbaugebiet bis 2020 den GrofSteil des gesamtstadtischen Woh-
nungsriickbaubedarfs tragen wird, was in den Folgejahren auch geschehen ist. Dennoch ist es das
Ziel, Teile des Stadtumbaugebiets Neuberesinchen auch zukiinftig als Wohngebiet fir die Gesamt-
stadt zu etablieren. Das Leitbild sieht eine Entwicklung als ,,Griinen Wohnpark am Stadteingang” vor.
So soll sich Neuberesinchen als verkleinerte griine Wohnsiedlung profilieren und dafiir verschiedene
Wohnangebote herausbilden und damit den uniformen Charakter der Plattenbausiedlung aufheben.

Zum Zeitpunkt des INSEK von 2014 waren in Neuberesinchen tber 80 % der im STUK Il (2007) ge-
planten RiickbaumaBnahmen abgeschlossen. Trotz des groRRen Riickbauvolumens bleibt auch im
INSEK die Profilierung des Stadtteils als verkleinerte Wohnsiedlung mit neuer Stadtkante weiterhin
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angestrebtes Ziel. Um die soziale Vielfalt zu erhalten und zu stabilisieren, bieten die Riickbauflachen
in integrierten Lagen im WK Il und an der GroRRe Miillroser Stralle gute Voraussetzungen fir eine
Nachnutzung als neuen Wohnstandort. Weiterhin sieht das INSEK eine punktuelle Neubebauung mit
Mehrfamilienhdusern in der Achse zwischen HEP und Clara-Zetkin-Ring vor, um entlang der Birkenal-
lee eine neue Stadtkante zu definieren. Fiir den WK IV ist im INSEK das Ziel formuliert, das Gebiet
nach dem konsequenten Riickbau aller Gebdaude ohne bauliche Nachnutzung zu entwickeln und so-
mit eine naturnahe Qualifizierung zu ermoglichen. Neuberesinchen steht im INSEK 2014 unter dem
Leitbild ,Wohnen am griinen Stadtrand”. Dieses Leitbild wird unverandert weiterverfolgt.
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Abbildung 14: Leitbild Neuberesinchen

Zur Umsetzung des Leitbildes sollen neben den vorhandenen und das Stadtgebiet pragenden Griin-
flachen (zwischen WK | und Il) neue naturnahe Rdume geschaffen werden. Wie schon im INSEK 2014-
2025 festgelegt, soll der Bereich des WK IV als Naturraum mit renaturierten Flachen und Blihwiesen
zum Erhalt der Artenvielfalt bzw. mit der Schaffung eines Naturraums auf Zeit der Naherholung die-
nen. Nachdem der Riickbau der Wohngebadude — bis auf das Studentenwohnheim an der Birkenallee
und verbleibende Gebdaude am Platz der Begegnung — abgeschlossen ist, gilt es nun, die veralteten
bzw. nicht mehr benétigten Teile der verkehrlichen und technischen Infrastruktur zu entfernen.
Hierbei ist ein schrittweises Vorgehen sinnvoll, da einige Straflen noch zur ErschlieBung einzelner Ge-
bdude benotigt werden. Zurzeit wird am Bestand der Grund- und Férderschule SabinusstralRe festge-
halten. Langfristig soll — nach Auslaufen von Férderbindungen — (iber eine Verlagerung der Schule
(inklusive Turnhalle) nachgedacht werden, wenn die aktuellen Rahmenbedingungen sich nicht grund-
satzlich dndern. Fir einen moglichen Schulneubau wird eine Flache in der Konrad-Wachsmann-
StraRe vorgehalten.

Die zukinftige renaturierte Flache soll damit den griinen Stadtrand bilden und Neuberesinchen ein
neues Gesicht verleihen. Die teilweise bereits vorhandenen Vernetzungen sowohl innerhalb des Ge-
bietes als auch mit den angrenzenden Stadtraumen gilt es zu erhalten und auszubauen. Auch dafir
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bieten die Griinraume Kuhaue, Aurorahiigel und das Arboretum sowie der neue Naturraum auf der
Flache des WK VI gute Voraussetzungen.

Zur Ausbildung einer verkleinerten, qualitatsvolleren Wohnsiedlung gilt es, die WK | und Il zu starken
bzw. dem WK Il mit diversifiziertem neuen Wohnraum auf den brachliegenden Riickbauflachen eine
neue stadtebauliche Struktur zu geben. Dazu ist nordlich entlang der Birkenallee, zwischen HEP und
Clara-Zetkin-Ring, eine neue Raumkante auszubilden. Die bestehenden Wohnbereiche nérdlich der
Birkenalle sind durch Instandsetzung und Sanierung der Gebaude zu stabilisieren. In Zusammenarbeit
mit den Wohnungsunternehmen ist das Wohnumfeld der Bestandswohngebaude aufzuwerten.

Mit der Neustrukturierung der Wohnkomplexe | und vor allem Il soll auch das Stadtteilzentrum profi-
tiert und in seiner Funktion gestarkt werden. Um eine langfristige Tragfahigkeit des Zentrums ge-
wahrleisten zu kdnnen, sind neue Wohnbaustandorte eine wichtige Voraussetzung. Dariiber hinaus
werden auch die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in unmittelbarer Nahe der Baupotenzialfla-
chen besser ausgelastet.

» Stabilisierung der Wohnbereiche durch Instandsetzung/Sanierung der Gebdude vor allem
nordlich der als Allee zu gestaltenden Birkenallee

* Sicherung des Grundversorgungszentrums

* Nachnutzung von integrierten Rickbauflachen fiir bedarfsgerechte Wohnbebauung

* Ausbildung einer Stadtkante nordlich entlang der Birkenallee

e Ruckbau/Anpassung einer addquaten ErschlieBung und Infrastruktur

* Verbesserung des Wohnumfeldes in Zusammenarbeit mit den Wohnungsunternehmen

* Konsequenter Riickbau im WK IV unter mittelfristiger Beibehaltung der sozialen, kirchli-
chen- und Bildungsinfrastruktur

* Naturnahe, extensive Nutzung der entstandenen Freirdume im WK IV durch renaturierte
Flachen und Blihwiesen sowie zur Naherholung

3.2 Sud

Fiir das Stadtumbaugebiet Sid sieht das ITK von 2007 das Leitbild ein ,Aufgelockertes, stark
durchgriintes Wohngebiet mit hohem Eigenheimanteil” vor. Die Ansatze bei diesem Leitbild sind zum
einen die Starkung des ,griinen Charakters” des Wohngebietes und zum anderen die Ankniipfung an
die Pragung des Gebietes durch Eigenheime. Die Entwicklungsziele des ITK sehen z.B. die Weiterent-
wicklung des Zentrums sowie die Anlage eines Stadtteilplatzes als zentraler Treff- und Aufenthaltsort
vor. Es sollen neue Wohnangebote geschaffen, das Wohnumfeld aufgewertet und die Wohnqualitat
erhoht werden. Zudem spielt die Sicherung der vorhandenen Infrastruktur und die Aufwertung des
vorhandenen Wegesystems eine wichtige Rolle im ITK.

Zur Wahrung und Verbesserung des Stadtteilbildes und Entwicklung einer einem Oberzentrum an-
gemessenen Baukultur sollen in raumbedeutsamen Lagen, besonders entlang von Hauptverkehrs-
achsen und am Rande der wichtigsten Griinrdume, Gebaude mit stadtischer Kubatur und Fassaden-
ausbildung entstehen. Insbesondere ist kiinftig der Neubau von lediglich barackenartigen Ein- und
Mehrfamilienhdusern in solchen Lagen zu unterbinden.
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Das INSEK 2014 beschreibt eine Veranderung der Bebauungsstruktur im Stadtumbaugebiet Siid, be-
dingt durch die bis dato erfolgten RiickbaumaBnahmen. Das Stadtumbaugebiet Siid soll zur Neuen
Gartenstadt mit aufgelockerten und stark durchgriinten Strukturen und hohem Eigenheimanteil
entwickelt werden. Als weiteres Ziel zur Qualifizierung von Sud als Wohngebiet soll eine starkere
Vernetzung mit den benachbarten Kleingartenanlagen erreicht werden und eine starkere Gliederung
der Freiflachen sowie Vernetzung der Griinflachen erfolgen.
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Abbildung 15: Leitbild Std

Zur Etablierung einer neuen Gartenstadt gilt es zunachst, die stadtebaulich funktionierenden Bestan-
de zu starken. Weiterhin missen die durch den Riickbau entstandenen Brachflachen des Siedlungs-
korpers durch Neubebauungen umstrukturiert und erganzt werden. Damit besteht fir Stid die Chan-
ce, einen neuen stadtebaulichen Charakter zu erhalten, der an bestehende kleinteilige Baustrukturen
innerhalb des Gebietes ankniipft. Die heutigen Raumkanten bleiben erhalten und werden durch
Neubauten entlang der Leipziger Stralle komplettiert. Das gibt dem rlickwartigen Quartier die Chan-
ce, sich in ruhigerer Lage zu einem kleinteiligen Wohngebiet mit Gartenstadtcharakter zu entwickeln.

Bei der Etablierung neuer Wohnformen spielt die Ndhe zu sozialer Infrastruktur eine wichtige Rolle.
Sud hat bereits eine groRe Anzahl an Einrichtungen, welche es auch in Zukunft zu erhalten gilt. Die
sozialen Infrastruktureinrichtungen dienen dabei trotz des Weiteren Riickbaus als wichtiger Bestand-
teil von Siid und als Magnet fiir den Bau von neuen Wohnformen, wie z.B. Einfamilienhausern. Ein
weiterer Faktor ist dabei das Stadtteilzentrum Sidring-Center, welches wiederum durch Zuziige in
seinem Bestand gesichert wird.

Die weiterhin zu erhaltenden Wohnbereiche mit industriell gefertigten Wohngebauden sind durch
eine angemessene Sanierung ggf. in Verbindung mit einem Teilrlickbau zu stabilisieren. In Zusam-
menarbeit mit den Wohnungsunternehmen ist in diesen Bereichen auch das Wohnumfeld aufzuwer-
ten und fir die Bewohner*innen als attraktive Aufenthaltsflache zu gestalten.
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Da es im Stadtumbaugebiet Sid bisher keinen zentral gelegenen Griinraum oder Griinzug gibt, soll
eine solche ,Grine Mitte” zur Steigerung der Qualitdt des Stadtgebietes umgesetzt werden. Dazu ist
die Entwicklung eines parkahnlichen Griinzugs an der Konstantin-Ziolkowski-Allee und dem Baum-
schulenweg ein geeignetes Instrument. Dieser kann mit der bereits in Teilen gestalteten Grin-
[Freiflache am Juri-Gagarin-Ring verbunden werden. Diese innere Vernetzung bietet den Bewoh-
ner*innen eine attraktive Flache zur Naherholung und verbindet zudem den Wohnungsbestand mit
der perspektivischen Neubebauung. Dazu ist auch das Wegesystem barrierefrei auszubauen und bei
Bedarf instand zu setzen.

e Stabilisierung der verbleibenden Wohngebiete durch angemessene Sanierung/Teilriickbau
der Gebdude

* Sicherung des Grundversorgungszentrums SudringCenter

» Bedarfsgerechter Erhalt und Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur
*  Entwicklung neuer Wohnangebote auf freiwerdenden Flachen

* Schrittweise Verbesserung des Wohnumfeldes

e Ausbau/Instandsetzung eines barrierefreien Wegesystems, das den Gartenstadtcharakter
starkt

* Neugestaltung von o6ffentlichen Griinanlagen und Freiflachen

* Verbesserung der Altersstruktur der Wohnbevoélkerung (Ansiedlung junger Familien)

3.3 Nord

Das ITK fiir das Stadtumbaugebiet Nord von 2007 sieht ein Wohngebiet des Sports und der Gesund-
heit fur verschiedene Generationen vor. Dieses Leitbild steht dabei unter dem Motto ,Sport und Ge-
sundheit durch BeWEGung“. Wichtige Bestandteile sind dabei z.B. die Starkung des Stadtteilzentrums
(Hansaplatz) und die Aufwertung der Wohnungen sowie des Wohnumfeldes. Auch in Nord sollen die
durch den Riickbau entstandenen Brachflachen fir individuellen Wohnungsbau genutzt werden. Zur
Umsetzung des Leitbildes sieht das ITK die Anlage eines Sport- und Gesundheitspfades durch das Ge-
biet vor sowie die Neugestaltung der Schul- und Sportfreiflachen.

Unter dem im INSEK 2014 formulierten Leitbild ,Hansa Nord: Stadtteil des Sports und des innen-
stadtnahen Wohnens“ soll das Stadtumbaugebiet weiterentwickelt werden. Wie auch schon im ITK
von 2007 spielt der sportorientierte Charakter, bedingt durch den Olympiastiitzpunkt und die Sport-
schule, weiterhin eine wichtige Rolle. Die bis dato durch den Riickbau freigewordenen Flachen eig-
nen sich auch in Nord teilweise fiir den individuellen Wohnungsbau. Zudem verweist das INSEK auf
die Wichtigkeit der Verbesserung der baulich-funktionalen Verbindung zur Innenstadt.
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Abbildung 16: Leitbild Nord

In der Seelower Kehre, 6stlich der LennéstralRe, spielt neben der Instandsetzung/Sanierung der be-
stehenden Wohngebaude die sukzessive Neubebauung nach dem teilweisen Rickbau der Zeilenbe-
bauung eine wichtige Rolle. Die optimale Lage am Hang mit Blick auf die Innenstadt und zur Oder
sowie die direkte Verbindung dorthin sind pradestiniert fir qualitdtsvolle Wohnformen. Die Wieder-
bebauung der riickgebauten Flachen sichert zudem den Erhalt der besonderen stadtebaulichen
Struktur.

Westlich der Lennéstralle soll der Bestand vor allem durch Aufwertungen gestarkt werden. Hier gilt
es zum einen die Bestandsgebdude durch SanierungsmaRBnahmen und ggf. Teilriickbauten aufzuwer-
ten bzw. aktuellen Wohnanspriichen anzupassen und zum anderen das Wohnumfeld in Zusammen-
arbeit mit den Wohnungsunternehmen zu verbessern. Bei der Aufwertung der Griinrdume und Frei-
flachen soll der sportorientierte Gedanke des Leitbildes eine maligebliche Rolle spielen. Weiterhin
soll die Qualitat dieses Quartiers durch den Erhalt der Raumkanten gesichert werden, da so der Ver-
kehrslarm von der Kieler StralRe gemindert wird.

Die jeweiligen MalRlnahmen auf beiden Seiten der LennéstralRe sollen zudem die Starkung des Stadt-
teilzentrums am Hansaplatz bewirken und somit seinen Bestand auch in Zukunft sichern. Auch das
gute Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur soll die Neubebauung von Flachen fordern.
Ein wichtiger Schritt ist dabei auch die Starkung des Olympiastutzpunkts und der Sportschule am
heutigen Standort.

Das Stadtumbaugebiet Nord hat den Vorteil eines direkten Anschlusses an die Innenstadt von Frank-
furt (Oder). Diese Vernetzung, vor allem fiir FuBganger*innen und Radfahrer*innen, soll auch in Zu-
kunft gesichert und moglichst barrierearm ausgebaut werden. Damit wird der Leitgedanke des in-
nenstadtnahen Wohnens unterstiitzt.
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4 Klassifizierung der Stadtumbaugebiete

Mithilfe der sechs folgenden Gebietskategorien und aufbauend auf den Potenziale/Defizite-Analysen
wurden Schwerpunkte fiir Aktions- und Interventionsraume identifiziert. Im Folgenden wird die Be-
deutung der einzelnen Kategorien stichpunktartig erlautert:

Konsolidierung mit vorrangigem Handlungsbedarf

o Gebiete, die stadtebaulich funktionieren und stabil sind

e um sie zu konsolidieren, liegt die Férderprioritat im 6ffentlichen Raum, Wohnumfeld und bei
MafRnahmen an der Gebdudehille — AufwertungsmaRnahmen

e Teilrlickbau ist in Teilbereichen nicht ausgeschlossen

Konsolidierung mit nachgeordnetem Handlungsbedarf

o Gebiete, die stadtebaulich stabil sind

e Einsatz von Fordermitteln (AufwertungsmalRnahmen) ist nicht oder nur geringem MaRe vor-
gesehen

e Teilrlickbau ist in Teilbereichen nicht ausgeschlossen

Umstrukturierung mit Schwerpunkt Riickbau/bauliche Nachnutzung

o Gebiete sollen nach erfolgtem Riickbau fiir den Wohnungsbau zur Verfligung stehen

e Rickbau steht im Vordergrund (auch von Nichtwohngebauden)

e Einsatz von Fordermitteln (AufwertungsmaBnahmen) ist nicht oder nur geringem MaRe vor-
gesehen

e bauliche Nachnutzung der Riickbauflachen wird angestrebt

Umstrukturierung mit Schwerpunkt bauliche Nachnutzung

e durch bereits durchgefiihrten Riickbau entstandene Brachflachen, die vorrangig fiir eine bau-
liche Nachnutzung vorgesehen sind

e dies kann neben einer Nachnutzung zu Wohnzwecken auch eine gewerbliche Nutzung be-
deuten

e Einsatz von Fordermitteln (AufwertungsmaRRnahmen) ist nicht oder nur geringem MaRe vor-
gesehen

e die bauliche Nachnutzung soll sich an den jeweiligen Leitbildern der Gebiete und den vor-
handenen stadtebaulichen Strukturen orientieren

Gebiet ohne Einsatz von Stddtebaufordermitteln

e bisher ist das Gebiet stabil

e zukinftige Entwicklung bisher noch nicht absehbar, daher werden vorerst keine Férdermittel
eingesetzt

e erneute und detailliertere Betrachtung erfolgt nach 2025

Riickbau ohne bauliche Nachnutzung

e Gebiet, in dem der Riickbau bereits groRflachig umgesetzt worden ist

e der Riickbau der verbliebenen Gebaude sowie technischen und verkehrlichen Infrastruktur
e keine bauliche Nachnutzung

e Einsatz von Fordermitteln (AufwertungsmalRRnahmen) ist nicht vorgesehen
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4.1 Neuberesinchen

In Abbildung 17 sind die Kategorien fir den kiinftigen Umgang mit den Flachen im Stadtumbaugebiet
Neuberesinchen dokumentiert. In der Stadtumbaustrategie 2018-2030 und INSEK 2020-2030 ist fest-
gelegt, dass der WK IV riickgebaut wird. Ausgenommen davon sind Teilbereiche an der Wallenstein-
stralle. Eine Neubebauung kann nur erfolgen, wenn sich die Rahmenbedingungen fir Frankfurt
(Oder) elementar verdandern. Lediglich ein Bevolkerungswachstum und das ,, Volllaufen der potenzi-
ellen Bauflachen in den Forderkulissen Sid, Nord WK Il nach OST (Neuberesinchen) wéren in diesem
Sinne denkbar. Die Entwicklung des WK IV inklusive seiner Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt
auf Grundlage eines Griinordnungsplans. Die leerstehenden Gewerbehallen und die Gebaude des
Studentenwerks sind, nach Verlagerung der Einrichtung, riickzubauen. Der WK IV wird als neues Ele-
ment in das Freiraumsystem integriert. Unter moglichst geringer Pflegeintensitat und niedrigem Kos-
tenaufwand soll ein Naherholungsgebiet entstehen. Auch kénnen Ideen, wie Erlebnisraume und Ur-
ban Gardening verwirklicht werden. Folglich wird der WK IV in der Kategorie ,,Riickbau ohne bauliche
Nachnutzung” festgelegt.

Das Ostlich daran anschliefende Gebiet des WK Ill sowie ein kleiner Teil des WK IV werden als ,,Ge-
biet ohne weiteren Stadtumbaubedarf” kategorisiert. Der WK Il und die verbleibende Bebauung im
WK IV stellen sich momentan als stabile Bereiche dar. GemaR der Stadtumbaustrategie (SUS) ist der
WK IV als zeitlich letztes Gebiet des Stadtumbaus fir eine Neubebauung vorgesehen. Wichtig sind
eine genaue Beobachtung der Tendenzen und eine detaillierte Betrachtung spatestens im Jahr 2025.
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Abbildung 17: Kategorisierung und Riickbau Neuberesinchen

In diesem Zusammenhang sind auch die noch im WK IV befindlichen restlichen Gebaude zu betrach-
ten. Fur den Fall des Riickbaus dieser Gebaude, sind neue Standorte vorzusehen und vorzuhalten, an
welche diese Einrichtungen verlagert werden kénnen. Das Studentenwohnheim kdénnte mittel- bis
langfristig in das neue Stadtumbaugebiet , Heilbronner StralRe/Briesener StraRe” verlagert werden,
um den Campus der Europa-Universitdt Viadrina zu starken. Flr das Evangelische Gemeindezentrum
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Neuberesinchen ist ein entsprechender Ersatzstandort in integrierter Lage vorzusehen. Fiir den Fall
des langfristig avisierten Riickbaus der Schule nebst Turnhalle an der SabinusstralRe, nach Ablauf der
Bindungsfristen von eingesetzten Fordermitteln, wird in der Konrad-Wachsmann-Stralle eine ent-
sprechend groRe Flache fiir soziale Zwecke vorgehalten (z. B. geeignet fiir den Neubau einer Grund-
und Forderschule). Die wettkampftaugliche Sporthalle soll dann ebenfalls langfristig verlagert wer-
den. Ein geeigneter Standort dafiir ware im Umfeld des Stadions, um eine hohe Zentralitat zu erlan-
gen.

Die Rickbauflachen im WK | und Il liegen derzeit gemaR den Nachnutzungsbestimmungen, resultie-
rend aus den Rahmenbedingungen, des Forderprogramms Stadtumbau Ost Il brach. Unter Beriick-
sichtigung gesamtstadtischer Entwicklungsabsichten werden diese Flaichen nunmehr fir die Zukunft
als ,,Umstrukturierung mit Schwerpunkt bauliche Nachnutzung” kategorisiert. Flir den Uberwiegen-
den Teil dieser Flachen ist eine Nachnutzung mit Wohnbebauung vorgesehen, nur die Flaiche um die
Heinrich-Hildebrandt-StraRe soll einer gewerblichen Nachnutzung dienen, wobei keine gewerbliche
Konkurrenz zum HEP entstehen darf. Alle Gbrigen Flachen, vorwiegend im WK | und die noch bebau-
ten Flachen im WK Il, sind zu konsolidieren. Die Gebiete sind stadtebaulich und sozial weitgehend
stabil, weshalb die Forderprioritdt in der Aufwertung des offentlichen Raumes, des Wohnumfeldes
und von Gebaudehiillen liegt. Zur Konsolidierung der Gebiete ist der Teilriickbau von Wohngebauden
nicht ausgeschlossen, wenn dieser der Aufwertung des Gesamtumfeldes dient. Dabei hat der Bereich
um das Arboretum einen vorrangigen Konsolidierungsbedarf. An der Konrad-Wachsmann-Strale soll
das Ostlich des Platzes gelegene leerstehende Gebdude abgerissen und durch einen angemessenen
Neubau ersetzt werden.

4.2 Sid

Mit dem Leitbild des Stadtumbaugebietes Siid liegt der Fokus auf der Starkung des Gartenstadtcha-
rakters. Im Zentrum des Stadtumbaugebietes liegen Flachen zur ,Umstrukturierung mit dem
Schwerpunkt Riickbau und anschlieBender baulicher Nachnutzung”. Hierbei handelt es sich um die
Flachen, auf denen die bis 2020 beschlossenen abzureifRenden Gebdude stehen. Auf einigen Flachen
um den Baumschulen- und Stakerweg ist in der Vergangenheit bereits der Riickbau erfolgt. Diese gut
integrierten Flachen werden als Gebiete zur ,Umstrukturierung mit dem Schwerpunkt baulicher
Nachnutzung” eingeordnet. Hinzu kommen Flachen siidlich der Waldorfschule in der Strale Am San-
de. Eine nachfrageorientierte Neubebauung der Riickbauflachen ist in Sid von groRer Prioritdt, um
das Gebiet stadtebaulich entsprechend des Gartenstadtcharakters neu zu ordnen.

Das Gebiet um den Juri-Gagarin-Ring, das Siidring-Center und die in unmittelbarer Nahe liegenden
sozialen Einrichtungen werden dagegen als Gebiet der ,Konsolidierung mit vorrangigem Handlungs-
bedarf” vorgesehen. Hier besteht durch die uniibersichtliche verkehrliche Situation zum Parkhaus
des Siidring-Centers dringender Handlungsbedarf im 6ffentlichen Raum. Zudem tGbernehmen die so-
zialen Einrichtungen (Altenheim, Grundschule, zwei Kitas) eine wichtige zentrale Funktion fur Sid,
sind aber durch die unmittelbare Nahe zum Siidring-Center auch auf Aufwertungen im o6ffentlichen
Raum angewiesen. Im Bereich der Wohnbebauung des Juri-Gagarin-Rings gilt es, zukiinftig das
Wohnumfeld zu verbessern und den Wohnungsbestand aufzuwerten, welches einen partiellen Teil-
rickbau nicht ausschliet. Die weiteren Bereiche mit industriell gefertigten Gebauden sowie die
Waldorfschule sind fir eine ,, Konsolidierung mit nachgeordnetem Handlungsbedarf” vorgesehen, da
hier Anpassungen z.B. im Wohnumfeld langfristig wiinschenswert aber weniger dringend als in den
zentralen Bereichen sind.

Die stadtebaulich stabilen Gebiete, die zudem auch durch Einfamilienhausbebauungen gepragt sind,
werden als , Gebiete ohne weiteren Stadtumbaubedarf” kategorisiert werden. Der Einsatz von For-
dermitteln ist hier nicht vorgesehen.
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Abbildung 18: Kategorisierung und Riickbau in Stid

4.3 Nord

Im westlichen Teil des Stadtumbaugebietes Nord im Bereich Prager-, Moskauer- und Hamburger
StraRe (Hansa-Viertel), ist der Zentrumsbereich als , Konsolidierung mit vorrangigem Handlungsbe-
darf” kategorisiert. Zur Starkung des Stadtteilzentrums und Verbesserung des Wohnumfeldes gilt es,
den offentlichen Raum aufzuwerten. In den angrenzenden Arealen, die fir eine , Konsolidierung mit
nachgeordnetem Handlungsbedarf” vorgesehen wurden, wurden bereits einige Plattenbauten abge-
rissen, nun gilt es die bestehenden Strukturen nachhaltig zu sichern. Hinzu kommen die Aufwertung
von Gebduden durch MalRnahmen an der Gebaudehiille und ggf. partieller Teilriickbau. Entlang der
Hamburger StraBe sind Neubauten vorgesehen, die den Strallenraum fassen und zusatzliche Angebo-
te im Mietwohnungsbau schaffen.

Im Bereich Seelower Kehre wird bis 2020 der Riickbau weiterer drei Gebaude vollzogen. Durch die
gute Lage am Hang und mit Blick auf das Zentrum von Frankfurt (Oder) sind diese Flachen zukiinftig
fir die bauliche Nachnutzung mit Wohnbebauung vorgesehen und dementsprechend kategorisiert.
Begleitend ist auch hier der Einsatz von Aufwertungsmittel in Einzelfallen erforderlich.

In den beiden benannten Gebieten (Hansaviertel und Seelower Kehre) liegen die Prioritaten fiir den
zukiinftigen Einsatz von Stadtumbaumitteln in Nord. Die restlichen Flachen sind vorwiegend durch
Einfamilienhausbebauung, Gartenanlagen und Freiflachen gepragt, welche keinen oder nur einen ge-
ringen Einsatz von Fordermitteln bendtigen und somit nur einen nachgeordneten Handlungsbedarf
bzw. keinen weiteren Stadtumbaubedarf haben.
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Abbildung 19: Kategorisierung und Rickbau Nord
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5 Uberpriifung der integrierten teilrdumlichen Entwicklungskonzepte

In zwei verwaltungsinternen Werkstatten wurden die in 2007 erarbeiteten Integrierten teilrdumli-
chen Entwicklungskonzepte (ITK) fur die duleren Stadtumbaugebiete Neuberesinchen, Sid, Nord
und Potsdamer StraRe sowie die Teilgebiete des Stadtumbaugebietes Zentrums Halbe Stadt, Berliner
StralRe und die Ziele aus dem INSEK 2014-2025 (berprift und aktualisiert. Im Folgenden sind die Ziele
und MaRnahmen 2018, die auch in den aktualisierten Planen wiederzufinden sind, aufgelistet.

Im Folgenden werden die MalRnahmen den Handlungsfeldern der Férderrichtlinie des Stadtumbaus
zugeordnet und beschrieben. Neben einer Auflistung der MalRnahmen, die fiir alle Stadtumbaugebie-
te gleichermalien gelten, gibt es eine Auflistung der gebietsspezifischen MaRnahmen.

Allgemeine MafsSnahmen in allen Stadtumbaugebieten

B2 Begleitung der GesamtmalRhahme

Bei der Umsetzung der einzelnen MaRBnahmen ist in einem geeigneten Rahmen die Offentlichkeit
bzw. die Bewohnerschaft zu beteiligen. Der Rahmen ist von MaBRnahme zu MaRBnahme unterschied-
lich und muss daher im Einzelfall entwickelt werden.

B3 Baumallhahmen

Grundrissanderungen bzw. Wohnungszusammenlegungen kénnen Wohnraum in nachgefragten
WohnungsgrofRen schaffen und gleichzeitig Leerstinde abbauen. Durch die Zusammenlegung von
Wohnungen kénnen beispielsweise die groBen Leerstdnde bei den 1-Raum-Wohnungen abgebaut
und dafiir gréRere Wohnungen geschaffen werden.

Weiterhin ist die Sanierung bzw. Instandsetzung der Bestandsgebaude in allen Stadtumbaugebieten
fortzuflhren. Ein besonderes Augenmerk liegt aber auf dem Schutz preisglinstigen Wohnraums so-
wie der klimagerechten Entwicklung der Quartiere, z.B. durch energetische SanierungsmalRnahmen,
Grindacher etc.

B4 Ordnungsmalknahmen

Aufgrund der erfolgten Riickbauten und der geplanten Neubauten sind in den duBeren Stadtumbau-
gebieten Anpassungen der technischen Infrastruktur notwendig. Dazu gehéren sowohl Riickbauten
der Giberdimensionierten Leitungen aber ggf. auch die Instandsetzung und Neuverlegung im Bereich
der Neubaupotentiale.

B5 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen und Freiflichen

Wie in der aktuellen Stadtumbaustrategie (SUS) dargestellt wird zukiinftig auch der Einsatz von Auf-
wertungsmittel in den dulleren Stadtumbaugebieten erforderlich. Das betrifft das Wohnumfeld
ebenso, wie die 6ffentlichen StralRen, Wege und Platze. Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auf
ehemaligen Abrissflaichen zum Teil Neubau — mit neuen Wohnungstypen — erfolgen soll. Allerdings
sollen Aufwertungsmittel nur in geringem Umfang und maRvoll eingesetzt sowie in den dulleren
Stadtumbaugebieten auf Teilgebiete beschrankt und immer im Zusammenhang mit Sanierungs- und
AufwertungsmalRnahmen der Wohnungsunternehmen (WU) gekoppelt werden.
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Abbildung 20: ITK Neuberesinchen - Fortschreibung 2020

Wohnungsneubau

Im Plan sind mogliche Bebauungsvorschlage fir Neubauflachen dargestellt, die im Rahmen einer B-
Plan Erarbeitung weiter differenziert und angepasst werden. Vorgeschlagen werden, in Analogie zu
den bereits neugebauten Stadtvillen am Clara-Zetkin-Ring, auch an der Friedrich-L6ffler-Stralle Stadt-
villen mit bis zu 4 Etagen zu realisieren. Grundsatzlich sind v.a. bei den dargestellten Einzel-, Doppel-
und Reihenhdusern immer alle der drei Bauformen moglich. Aus diesem Grund wird im Folgenden
immer der Begriff ,,Eigenheim” verwendet.

Entlang der Konrad-Wachsmann-StraRe bzw. der Birkenallee ist eine Neubebauung mit Eigenheimen
vorgesehen. StraBenbegleitend ist an der Birkenallee ein Neubau von weiteren Stadtvillen auf dem

heutigen Parkplatz denkbar.

Sudlich der GroRen Miillroser StraRe ist der Bau von 4-geschossigen Stadtvillen vorgesehen, die an
die bereits vorhandene 4-Geschosser anschlieBen und die Bebauungsstruktur fortsetzen. Auf dem
Baufeld nordlich der GroRen Miillroser StralRe ist die Weiterfiihrung der vorhandenen Blockrandbe-
bauung sowie im inneren Bereich eine Neubebauung mit Eigenheimen vorgeschlagen.

Die Potentialflache an der StraRe Am Golzhorn, Ecke Birkenallee, ist fiir groRRflachigen nicht zentren-
sowie nahversorgungsrelevanten Einzelhandel vorgesehen (z. B. Mébelhaus).

B3 Baumafinahmen

Die Hutten-Schule wird bereits zurzeit um das Haus Il erweitert. Nach dem bereits erfolgten Abriss
des ehemaligen Haus Il wird ein Entwurf fir die Gebaude und Freiflichengestaltung aus dem Wett-
bewerb im Jahr 2017 umgesetzt. Im diesem Rahmen wird auch die 6ffentliche Wegeverbindung zwi-
schen der Kleinen und GroRen Miillroser StraBe zwischen die Schule und die Turnhalle verlegt.
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Aufgrund steigender Zahlen bei den Kindern mit dem Forderschwerpunkt ,geistige Entwicklung” ist
der Bedarf fiir eine Erweiterung der Hansa-Schule entstanden. Um geniigend Flache zur Verfligung zu
stellen, wird der Rickbau des angrenzenden Stichs des Spartakusringes gepriift. Weiterhin ist der
Schulhof zu sanieren.

Die Sporthalle sowie der Sportplatz an der Konrad-Wachsmann-StraRe sind langfristig zu erhalten, da
der Bedarf hoch ist. Neben der Sporthalle wird eine Flache fir den Neubau einer Grundschule vorge-
halten. Damit wird langfristig die Verlagerung der die GS Neuberesinchen/Lessingschule vom IV. in
den Il. WK vorbereitet. Aufgrund des schlechten Zustands sind Sporthalle und -platz zu sanieren.
FUr den Zeitraum, die die GS Neuberesinchen/Lessingschule noch an dem Standort im WK IV ver-
bleibt, ist eine Neugestaltung des Schulhofes notwendig.

Die Freiflaiche neben der Sporthalle an der Konrad-Wachsmann-Stralle, die sich im Eigentum der
Stadt Frankfurt (Oder) befindet, wird als Vorhaltefliche fir eine Grundschule (Verlagerung der
Grundschule Neuberesinchen) festgeschrieben.

B4 Ordnungsmafinahmen

Im WK IV sind folgenden MalRnahmen zum vollstandigen Riickbau (auBer Bestandsgebdude Wohnen
und Soziales im Ostteil des WK V) vorgesehen: Die leerstehende Gewerbehalle an der Schweden-
schanze 6 ist in Zusammenarbeit mit den privaten Eigentiimern zurlickzubauen. Je nach Entwicklung
der Tendenzen und Prognosen fiir Frankfurt (Oder) und ausgehend vom Ergebnis der genauen Be-
trachtung dieser Entwicklung kdonnten die folgenden OrdnungsmalRnahmen geplant werden. Das
Studentenwohnheim an der Birkenallee kann mittelfristig zurlickgebaut werden. Attraktive Ersatz-
standorte sollten in der Innenstadt liegen. Gesprache zwischen der Stadt Frankfurt (Oder) und dem
Studentenwerk (iber den Riickbau und eine Verlagerung werden zeitnah gefiihrt. Auch fir das Evan-
gelische Gemeindehaus an der Berendsstralle 1 ist stadtplanerisch eine langfristige Verlagerung an
einen zentraler gelegenen Standort sinnvoll. Es soll geprift werden, ob der Kirchengemeinde eine Er-
satzflache in Neuberesinchen angeboten wird. Ein Vorschlag wére das Neubaupotenzial am HEP. Die
Wettkampfsporthalle an der SabinusstraBe soll ebenfalls (wie GS Neuberesinchen/Lessingschule)
langerfristig verlagert werden. Als moglicher Ersatzstandort ist eine Flache am Stadion zu priifen.

Wie bereits in Kapitel 5.2 dargestellt, soll zur weiteren Qualifizierung der bestehenden Wohngebiete
in industrieller Bauweise gepriift und unterstiitzt werden, ob an ausgewahlten Gebduden Teilriick-
bauten der oberen, leerstehenden Geschosse vorgenommen werden kdnnen. Die WohnBau hat dies
beim Gebaude Friedenseck 4-8 als Pilotvorhaben durchgefiihrt. Mégliche weitere Standorte werden
zum Beispiel in der Johann-Eichhorn-Stral3e gesehen. Zu beriicksichtigen ist auch die Moglichkeit der
Schaffung von differenziertem Wohnraum im Rahmen des Teilriickbaues (Grundrissdnderungen).

Es ist zu prifen, ob ein Riickbau der Wendeschleife der Tramlinie 1 technisch moglich und sinnvoll ist.
Dabei ist zu beachten, dass die Haltestelle Neuberesinchen eine barrierefreie OPNV-Anbindung der
Grund- und Forderschule SabinusstraBe (langfristig zu verlagernde meko-Grundschule/Lessing-
Forderschule) darstellt. Eine offentliche barrierefreie Anbindung ist bei einem Riickbau der Wende-
schleife weiterhin in direkter Ndhe der Schule (Interim) sicherzustellen.

B5 Herstellung und Anderung von Erschlieffungsanlagen und Freiflidchen

Mittelfristig wird angestrebt, die Birkenallee an die vorhandenen Verkehrsmengen anzupassen, d.h.
die sudlichen gelegenen Verkehrsflachen zurlickzubauen und zu entsiegeln. Hierbei sind auch Anpas-
sungen der Leitungen und des sudlichen Biirgersteiges erforderlich.

Der urspriinglich geplante Alleecharakter der Birkenallee wird durch entsprechende Alleebaumbe-
pflanzung hergestellt.
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Abbildung 21: ITK Siid - Fortschreibung 2020

Wohnungsneubau

Im Stadtumbaugebiet Sid gibt es mehrere Riickbauflachen, auf denen eine bauliche Nachnutzung
vorgesehen ist. Die im ITK aufgezeigte bauliche Struktur ist dabei als ein moglicher Vorschlag zu ver-
stehen (siehe hierzu die Ausfiihrungen unter 5.1), der in der weiteren Planung liberarbeitet und an-
gepasst werden kann.

Entlang der Leipziger StraRe ist der Bau von Geschosswohnungsbau vorgesehen, um das Quartier
baulich zu fassen und eine Raumkante zur Stralle auszubilden. Dabei ist sowohl eine Ost-West- als
auch eine Nord-Stid-Ausrichtung der Gebdude denkbar. Im stidlichen Bereich des Baumschulenwegs
wird der Bau von Stadtvillen vorgeschlagen, im Anschluss daran folgt im inneren des Quartiers eine
Bebauung mit Eigenheimen auf den Riickbauflichen am Baumschulenweg, Johannes-Keppler-Weg
und am Langen Grund. Weiterhin wurde an der StraBe Im Sande bereits ein B-Plan erarbeitet, der
den Bau von Reihenhdusern vorsieht.

B3 Baumafinahmen

Der Bedarf fiir den Ersatzneubau der Turnhalle an der Astrid-Lindgren-Grundschule ist schon langer
geplant. Hier wurde die MaRnahme nunmehr in die mittelfristige Finanzplanung 2024-2025 mit 2,5
Mio. € aufgenommen. Konkrete Bauplanungen liegen hierzu noch nicht vor. Auch eine Sanierung der
Schule und der Freisportanlage ist mittelfristig aufgrund des Zustandes notwendig.

Der Fritz-Lesch-Sportplatz an der StraRe Am Sande ist ebenfalls zu sanieren. Dabei sollen auch die
sudlich angrenzenden Flachen fiir sportliche Angebote einbezogen werden.

B4 Ordnungsmafinahmen
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Wie bereits oben dargestellt, sollen zur weiteren Qualifizierung der bestehenden Wohngebiete in in-
dustrieller Bauweise in einzelnen Gebduden Teilrliickbauten der oberen, leerstehenden Geschosse
vorgenommen werden. Durch Variationen der TeilriickbaumaRnahmen besteht die Chance, auch dif-
ferenzierten Wohnraum anzubieten. Mogliche Standorte im Stadtumbaugebiet Sud sind dafir die
Wohngebdude Juri-Gagarin-Ring 1-41.

o)

Wegen des sehr schlechten baulichen Zustandes ist der Abriss des Hinterhauses der KITA Marchen-
land zu realisieren. Aufgrund der Vielzahl noch vorhandener Stellplatzanlagen, die den bereits zu-
rickgebauten oder bzw. den noch zuriickzubauenden Wohngebauden zugeordnet waren, ist eine
Neuordnung des ruhenden Verkehrs notwendig. Auch im Bereich des Stadtplatzes ist die Parkplatzsi-
tuation sehr unibersichtlich und sollte durch eine Neuordnung libersichtlicher gestaltet werden.

B5 Herstellung und Anderung von Erschliefungsanlagen und Freifléichen

Der Baumschulenweg soll als eine der zentralen Verbindungen in Sid als griines Riickgrat ausgebaut
werden. Durch die Neugestaltung sollen die Qualitat und die Sicherheit fiir den nicht motorisierten
Verkehr verbessert werden. Auch die Konstantin-Ziolkowski-Allee bedarf aufgrund ihrer Beschaffen-
heit und der perspektivischen Riickbauten einer Sanierung und gestalterischen Aufwertung. Dabei
sind sowohl die Stralle an sich als auch die begleitende Griinflaiche mit 6ffentlichem Charakter zu
qualifizieren.

Die Rickbauflaichen am Juri-Gagarin-Ring und der Konstantin-Ziolkowski-Allee sind nicht fiir eine
Neubebauung vorgesehen, sollen aber als Freiflichen mit Aufenthaltsqualitat fiir die Bewoh-
ner*innen aufgewertet werden.

Der Anger Langer Grund ist im Zuge der neuen Bebauung zu sanieren und als Freiflache aufzuwerten.

Der bereits bestehende, informelle Weg zwischen der Bruno-Biirgel-StraRe und Konstantin-
Ziolkowski-Allee soll als 6ffentliche Wegeverbindung ausgebaut werden. In Verlangerung der Wege-
verbindung von der Bruno-Birgel-StraBe zur Konstantin-Ziolkowski-Allee ist auch eine Wegeverbin-
dung in Richtung Stadtplatz zu schaffen.

Der Trolle-Spielplatz, der auf einer Freiflache an der Johannes-Keppler-Strafle Ecke Baumschulenweg
verortet ist, soll zur 6rtlichen Versorgung als attraktiver Spielort ausgebaut werden. Im Rahmen die-
ser MalBnahme ist auch die Zuwegung zu verbessern.

Zur Unterstitzung des Gartenstadtcharakters wird die Anlage von Wohngebietsgarten auch im Be-
reich des Geschosswohnungsbaus geprift.
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Abbildung 22: ITK Nord - Fortschreibung 2020

Wohnungsneubau

Eine bauliche Nachnutzung auf Rickbauflachen im Stadtumbaugebiet Nord ist vor allem im Bereich
der Seelower Kehre vorgesehen. Um die grundsatzliche stadtebauliche Struktur zu erhalten, wird
Uberwiegend eine Bebauung mit Town- oder Reihenhausern vorgeschlagen. Hierdurch wird auch die
GoepelstraBe raumlich gefasst und entsprechend der nordlich anschlieenden Reihenhausbebauung
erganzt.

Eine weitere Riickbauflache mit baulicher Nachnutzung befindet sich im Bereich Hamburger Stralie,
Greifswalder Weg, Wismarer StralRe und Finkensteig. Hier werden zurzeit bereits freistehende Einfa-
milienhduser in Analogie der westlich anschlieBenden WohnstraBen realisiert.

Weiter sidlich an der Hamburger StraBe ist zur Fassung des Straenraumes eine Bebauung mit
Stadtvillen vorgesehen.

Fir das Internatsgebdude Hamburger StralRe 5-7 sollte langfristig (Betrachtungszeitraum nach 2025)
ein Ersatzneubau angestrebt werden. Hinsichtlich der Bewirtschaftung wird die Konzentration der In-
ternate am bestehenden Standort Stralsunder/Hamburger StraRe angestrebt.

Ein weiterer, solitdrer Bau, fir eine soziale Nutzung (Hospiz), entsteht aktuell zurlickgesetzt an der
BergstralRe. Die Qualitdten liegen insbesondere in der ruhigen, aber innenstadtnahen Hanglage und
der Siidexposition.

B3 Baumafinahmen

Die AulRengeldnde der Sportschule sind aufgrund ihres schlechten Zustandes zu sanieren.
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Die im KlingeflieRbereich vorhandene Freisportanlage wurde jlingst auf den Schulhof der Grundschu-
le ,Botanischer Garten” verlegt.

B4 Ordnungsmalknahmen

Politisch bereits beschlossen sind der Riickbau der Wohngebdude Seelower Kehre 9-11, 19-24 und
39-43 bis zum Jahre 2020. Auf den Rickbauflachen ist eine bauliche Nachnutzung vorgesehen (s.0.).

Wie bereits in der aktuellen Stadtumbaustrategie (SUS) dargestellt, sollen zur weiteren Qualifizierung
der bestehenden Wohngebiete in industrieller Bauweise an einzelnen Gebaduden Teilrlickbauten der
oberen, leerstehenden Geschosse vorgenommen werden. Mogliche Standorte sind dafiir Seelower
Kehre 12-18, 31-37; Prager StralRe 4-9, 10-12, 13-15, 16-18; Pflaumenweg 10-13, 14-17 sowie War-
schauer StraRe 5-8, 9-14, 15-19.

In Teilbereichen bestehen Probleme hinsichtlich des Parkplatzangebotes und der Parkplatzeinord-
nung (z.B. sidliche Prager StralRe — Seniorenheim). Hier sind Neuordnungsmalnahmen zu priifen.

B5 Herstellung und Anderung von Erschliefungsanlagen und Freiflichen

Zur rdumlichen Fassung des Hansaplatzes sind zwei Neubauten vorgesehen. Eines soll den Platz zur
Stralle hin rdumlich fassen, das andere Gebaude Richtung Stiden. Denkbar sind ein Café oder dhnli-
che Nutzungen. Das Gebdude der ehemaligen Gaststatte "Schwarzer Peter" wurde zuriickgebaut. Auf
der privaten Flache ist ein gewerblicher Ersatzbau vorgesehen. Zur nachhaltigen Belebung des Han-
saplatzes als Stadtteilzentrum wird ein Konzept tUber weitere Ansiedlung von Einzelhandel, Gastro-
nomie, sozialen Einrichtungen o. a. erarbeitet, um der schwierigen Konkurrenzlage zum SMC etwas
entgegenzusetzen.

Beginnend im Kreuzungsbereich der Kieler und Stralsunder StralRe an der Sportschule soll tiber die
Flachen an Hamburger und Moskauer Stral3e ein Sport- und Gesundheitspfad fiir verschiedene Gene-
rationen entwickelt werden (detaillierte Informationen dazu sind im ITK Nord 2007 zu finden).

Der Griinraum um die Klinge soll renaturiert und als Naherholungs- und Retentionsraum aufgewertet
werden.

Die Treppenanlage, die die Prager StralRe mit der Grundschule am Botanischen Garten verbindet, be-
darf einer Erneuerung. Auch die Treppenanlage von der BergstraBe zur Seelower Kehre muss auf-
grund ihres schlechten baulichen Zustands saniert werden. In diesem Zusammenhang ist zu prifen,
ob auch Rampen angelegt werden kénnen.

Aufgrund der grundlegenden Umstrukturierungen im Bereich der Seelower Kehre und der Beschaf-
fenheit der vorhandenen Wege ist eine Anpassung sowie die Neuanlage von zusatzlichen Wegen
notwendig.
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5.4 Halbe Stadt
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Abbildung 23: ITK Halbe Stadt - Fortschreibung 2020

B3 Baumafinahmen

Der GrofRteil der Fassade des Brenner-Hauses ist bereits saniert. Den Abschluss der MafRnahme stellt
die Sanierung der hofseitigen Stidfassade dar.

Die bisher noch nicht denkmalgerecht sanierten Gebdude im Zentrum des Gebiets an der StralRe Hal-
be Stadt sollen saniert werden (siehe auch Neuordnungskonzept fir das Sanierungsgebiet ,Ehemali-
ge Altstadt”). Hierzu sollen in Einzelfallen Aufwertungsmittel zur Verfiigung gestellt werden.

B4 Ordnungsmafinahmen

In dem Stadtumbaugebiet Halbe Stadt sind keine Abrisse vorgesehen. Die Gebdude im Eigentum der
Wohnungsunternehmen sind bis 2020 und dariber hinaus in ihrem Bestand gesichert.

Die Fernwarmestation in der Halben Stadt (Pablo-Neruda-Block) ist die zweitgroRte fir das Zentrum
Frankfurts und ist daher zwingend an der Stelle und in der jetzigen GréRenordnung zu erhalten.

Eine Treppenanlage im nordlichen Teil der Dr.-Salvador-Allende-Hohe als Anbindung zur Rosa-
Luxemburg-StraRe ist bereits seit mehreren Jahren aufgrund des desolaten baulichen Zustandes ge-
sperrt. Sie ist im Wegesystem entbehrlich und soll zurlickgebaut werden. Auch die Treppenanlage
ostl. der SophienstralRe 40 wird nicht zwingend bendtigt und soll zurtickgebaut werden, u.a. um Kos-
ten fiir die Instandsetzung einzusparen.

B5 Herstellung und Anderung von Erschlieffungsanlagen und Freiflidchen

Die Wegeverbindung zwischen dem Lenné- und Kleistpark soll aufgewertet und attraktiver gestaltet
werden. Insbesondere im mittleren Bereich entlang der Franz-Mehring-StraBe und des Parkplatzes
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slidlich der Wohnanlage von KieBling ist ein Blindel von MaRnahmen erforderlich, die einen attrakti-
ven, klar gefihrten Weg entstehen lasst (Anlage neuer Wege, Querung des Parkplatzes, Baumpflan-

zungen, Querung der Franz-Mehring-StraRe).

Der nordliche Abschnitt der Franz-Mehring-StralRe ist, nachdem der Umbau des stidlichen Abschnitts
bereits erfolgt ist, aufzuwerten. Dabei sind auch Baumpflanzungen vorzunehmen.

Die Treppenanlage zwischen Pablo-Neruda- Block und Halber Stadt ist aufgrund baulicher Mangel zu

sanieren.

Fiir die Gehwege entlang der Rosa-Luxemburg-Stral3e sind eine Aufwertung und erganzenden Baum-

pflanzungen vorgesehen.

Bei der Verbesserung des Wohnumfeldes im Stadtumbaugebiet Halbe Stadt ist neben der Gestaltung
der Griin- und Freiflachen auch die Neuanlage von Kinderspielpldtzen voranzubringen.

Aufgrund der dominierenden Stellplatzanlagen, ist eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs not-
wendig. Das hochverdichtete Stadtquartier ist v.a. im siidlichen Abschnitt unzureichend an den OPNV
angeschlossen. Insbesondere unter Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung sowie der
topographischen Lage wird eine Buslinie entlang der Franz-Mehring-StraBe vorgeschlagen, die das
Gebiet besser als bisher an die Innenstadt anbindet. Aus den Wohngebieten sidlich der Rosa-

Luxemburg-Strae sind dann kurze Wege zu den Haltestellen zu realisieren.

5.5 Berliner StralRe
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Abbildung 24: ITK Berliner StraBe - Fortschreibung 2020

Der Schulstandort BeckmannstralRe ist aufgrund der derzeitigen steigenden Bevolkerungszahlen fiir
Kinder und Jugendliche weiterhin zu erhalten. Dazu ist eine Sanierung des Gebdudes unabdingbar.
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Neben dem Schulgebdude bendtigt auch die Turnhalle an dem Standort eine Sanierung. Auch der
AuRensportplatz sowie dessen Umfeld sind zu sanieren.

Der Einzelhandelsstandort an der Berliner Str. 40 ist fiir eine Einzelhandelsnutzung zu reaktivieren.
Dabei kann sowohl die Sanierung als auch ein Neubau des Gebaudes und die Schaffung von Park-
platzflachen vorgesehen werden. Der Standort wird als Ersatz fir den Nahversorger an der Bergstra-
Re gesehen, der im Zuge einer Neubebauung ggf. zu verlagern ist. Hierdurch wird ein stadtebaulicher
Missstand am Eingang zur BergstralRe und gegeniiber dem hochrangigen Denkmal des ehemaligen
Georgenhospitals behoben.

Die Altbauimmobilie Berliner StraBe 2 soll mit Mitteln aus dem SSE-Programm saniert werden.
B4 Ordnungsmafinahmen

Die Unterfiihrung an der Beckmannstralle wurde friiher zur Verbindung der Schule mit der Schiiler-
speisung bendtigt. Mittlerweile hat sie Ihre Funktion verloren und kann zuriickgebaut werden, um
hohe Instandhaltungskosten zu vermeiden.

B5 Herstellung und Anderung von Erschliefungsanlagen und Freiflidchen
Die Klingestralie bedarf aufgrund ihrer schlechten Beschaffenheit einer grundhaften Erneuerung.

An der Berliner StralRe ist aus Larmschutzgriinden eine Erneuerung der Fahrbahnoberflache vorzu-
nehmen. AuBerdem ist eine Neuordnung der Regenwasserverbringung in der Berliner StralRe not-
wendig.

Im Bereich der Berliner StraBe werden die beiden StralBenbahnhaltepunkte an der KlingestraRe neu
gegenliberliegend angeordnet und der Neuausbau erfolgt barrierefrei.

An der Ecke Berliner StraBe und Halbe Stadt ist eine gestalterische Aufwertung avisiert.

An der Ecke Berliner StralRe und Bergstrale soll die Ecke durch einen Neubau baulich gefasst werden
(s.0.). Vor der neuen Wohnbebauung ist in der geplanten Eckaussparung eine Griinanlage mit Baum-
pflanzungen vorzusehen.

Die StralRe Halbe Stadt soll denkmalgerecht saniert werden, um den Denkmalbereich zu starken.

Das Mantz- und Gerstenberger Areal soll insgesamt aufgewertet und als urbanes Mischgebiet mit
Nutzung fur Kultur, soziokulturelle Einrichtungen, Gewerbe und Wohnen qualifiziert werden. Dazu
sind eine generelle Qualifizierung des Gebdaudeumfelds mit der Schaffung einer qualitativen Wege-
verbindung zwischen Klinge- und ZiegelstraBe sowie einer Aktivierung der Gebdude an der Oderpro-
menade notwendig. Es ist vorgesehen, das Gebiet als Urbanes Gebiet gemall §6a BauNVO einzuord-
nen.

Der Naherholungsraum Klingetal ist weiter aufzuwerten. Insbesondere sind hier MalRnahmen fiir den
Hochwasserschutz vorzunehmen, sowie die Sanierung der Treppenanlagen und Wege.

Es wird gepriift, wie die ehemalige Freilichtbliihne wieder aktiviert und einer Nutzung zugefiihrt wer-
den kann.

Der Lienaupark bedarf einer denkmalgerechten Sanierung. Hier ist eine bauliche Erganzung an der
Stelle der alten Lienauvilla nach denkmalpflegerischen Vorgaben maoglich.

Im Bereich der Hafenstralle soll eine qualitativ hochwertige (griine) Anbindung von der Berliner
Str./Goepelstr. an die Oderpromenade geschaffen werden. An dieser Stelle verlduft auch der tbe-
rortliche Oder-NeiRe-Radweg.

Das Wohnumfeld beidseitig der Berliner Strale ist in Teilen durch unattraktive und brachliegende
Flachen gepragt. Aus diesem Grund soll das Wohnumfeld aufgewertet werden.
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5.6 Potsdamer StraRRe
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Abbildung 25: ITK Potsdamer StraBe - Fortschreibung 2020

B1 Vorbereitung der GesamtmafSnahme und durchfiihrungsbezogene Untersuchungen und Gutachten

Fir die Grundstiicksneubildungen flir Nachnutzungsprojekte und NeuerschlieBungen fiir Nachnut-
zungsprojekte im Stadtumbaugebiet ist eine separate Studie als Grundlage zu erarbeiten.

B3 Baumafinahmen

Der Campus der beruflichen Bildung ist als regionaler Bildungsstandort (inkl. Der Erweiterung der
Oberschulkapazitdten) weiterzuentwickeln. Dazu gehéren die Sanierung der Hauser C und E sowie
der Abriss und ein Ersatzneubau der Turnhalle an der Beeskower Stralle.

Ostlich und siidlich der Potsdamer StraRe wird die Entwicklung einer Mischnutzung auf dem derzeit
Uberwiegend brachliegenden Geldnde angestrebt.

B5 Herstellung und Anderung von Erschlieffungsanlagen und Freiflidchen

An der Leipziger StraRRe sollen die teils ungestalteten und versiegelten Wohnhofe der Mietshduser
durch eine Verbesserung der Begriinung aufgewertet und so die Aufenthaltsqualitdt erhoht werden.

Im Zusammenhang mit teils neu zu schaffenden Querungen liber die Leipziger Stralle sind an diesen
Stellen Platzgestaltungen vorzunehmen.

Zwischen der Puschkinstralle und der Potsdamer Strale ist der Neubau eines FulRweges vorgesehen,
um den FulRganger*innen eine kurze attraktive Verbindung anzubieten.

Im StraBenraum der PuschkinstraRe ist eine Aufwertung durch erganzende Baumpflanzungen vorge-
sehen.
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Im Stadtumbaugebiet sind MaRnahmen nach dem Larmaktions- und Luftreinhalteplan (Schwerpunkt
Leipziger StralRe) durchzufiihren.
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